edi Wismar

dice oggetto: 231640

PREZZO D'ACQUISTO: 347.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 144 m2 « VANI: 3




Codice oggetto: 23164017 - 23966 Wismar

% A colpod'occhio

Do

aproprieta

Daiyener geté

Una pigflimpressione

Tuttgf sullemosizione

ariori inforcmazioni

Partner di contat




Codice oggetto: 23164017 - 23966 Wismar

A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione hoder nizzazione /
alificazione

Sta ll|I'immobile
Tipol oONgERsStr uttiva
Caratteri

347.000 EUR
Piano

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

1996

Curato

massiccio

Cucina componibile,
Balcone




Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Codice oggetto: 23164017 - 23966 Wismar

Dati ener getici

centra Certificaz Attestato di
ener getj prestazione ener getica

Tele Cong@ finale di 78.3 kWh/mz2a
16.09.2028 y

Bsse di efficienza C
ener getica

no di costruzione 1996
gdo il certificato
KiCco
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Una prima impressione

Siamo lieti di presentare partamento spazioso e impeccalf iente curato, in una
splendida posizione centrale antro storico. Costruito ngd 00, I'immobile é stato
completamente rimoder nato nel Laristrutturazig a previsto un completo
rinnovamento per soddisfaregli star d di lusso od . L'edificio &in ottime condizioni e
offre un'atmosfera molto accogliente. C& Wit ca 2di superficie abitabile, questo
appartamento offre ampi spazi per unavite tevole. Dispone di un totale di tre stanze,
due delle quali possono esser e utilizzate cog S50 W e da letto. Sono inoltre presenti due
bagni, che garantiscono un'adeguata p L bile vanta una planimetria generosa e
soffitti alti, che conferiscono alla zog Orno un'atma aluminosa eariosa. La planimetria
aperta crea un'atmosfera piacevs consente una config ione flessibile degli spazi.
Ulteriori servizi includono ug one, perfetto per godersi 3 fresca o trascorrere serate
rilassanti all'aperto, eun SOre per passeggeri per un como cesso. L'appartamento
situato in unaricer ca aresidenziale con ottimi collegamenti mezzi pubblici. Le
attrazioni turistichg@dorto, i negozi per le necessita quotidiane, i ris ati e le scuole sono
tutti facilmentegf s giungibili a piedi. L'immobile é dotato di un moderno aldamento
centralizzatgf € gar antisce un calor e confortevole e bassi costi di riscalda Potrete
goder e digt Jatmosfer a accogliente tutto I'anno. L'appartamento vanta finitur e & hta
qualitaéioddisfa gli standard di lusso. Offre un perfetto equilibrio tratradizione e
mg ita. Negli ultimi anni, I'appartamento e stato commer cializzato come residenza
poranea o affitto per le vacanze. Gli infissi e gli accessori di alta qualita possono esser e
clus néell'acquisto. Vi invitiamo cordialmente a visitar e questa proprieta unicaea
sperimentarnein prima personail fascino e la funzionalita. Non esitate a contattarci per
ulteriori informazioni o per fissare un appuntamento.
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Tutto sulla posizione

Wismar ist die zweitgr 6i3te enstadt M ecklenburg-Vorpomg sund bezaubert durch
ihre einzigartige historische A% Wadt. Diese wurde 2002 zug en mit der Hansestadt
Stralsund unter dem Titel

" Historische Altstadte Stralsund u ismar " vop NESCO zum Weltkulturerbe
ernannt. Vor allem die ar chitektonischée enggt digkeiten, welche mit viel Liebe zum
Detail saniert wurden, verleihen der Stadt or sonlichen Scharm. Wismar liegt direkt
an der Sldspitze der gleichnamigen Wis t an der Ostsee.

Neben dem bestehenden Hafenver kg&ver fugt die HE. Wstadt Uber hervorragende
Verkehrsanbindungen. Die Ostsg obahn A 20, welche direktem Wege nach Rostock
oder L Ubeck fuhrt, kreuzt sig Autobahnkreuz Wismar der A 14, welche Wismar
mit der Landeshauptstad erin verbindet.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2028:

Endener giever brauch betréagt 78 h/(m#*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Fernwag
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

0dré Schwei

ABC-St , Wismar
Tel 4853841 - 20
E-I\ ismar @von- om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com



/it/colophon

