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Codice oggetto: 26220054 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Una prima impressione

Dieses Grundsttick wird Ihnen préasentiert von:
Tobias Brockschnieder & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 211 99 90

Freizeitgrundstiick im Auf3enbereich | ca. 377 m? | § 35 BauGB | Gutersloh

Das Grundstiick mit einer Gro3e von ca. 377 m2 befindet sich im Aul3enbereich zwischen
Kattenstroth und Gutersloh. Die umliegende Struktur ist von landwirtschaftlichen Hofen
gepragt. In wenigen Fahrminuten erreichen Sie die Innenstadt von Giiter sloh.

Das Grundstiick ist derzeit planungsrechtlich als Verkehr sflache sowie als Waldflache
ausgewiesen und wird ausschlief3lich in diesem rechtlichen Zustand verkauft.

Zur Zeit wird das Grundstiick entsprechend seiner Widmung als Freizeit- und
Erholungsflache genutzt und eignet sich hervorragend fir eine private Freizeitnutzung,
naturnahe Erholung, Garten- oder @ahnliche zulassige Nutzungen im Rahmen der geltenden
Vorschriften.

Aktuell ist das Flurstick vollstandig mit Wald bewachsen und lasst sich hervorragend fir
die naturnahe Erholung, private Freizeitaktivitaten oder andereim Rahmen der rechtlichen
Vorgaben zulassige Zwecke nutzen.

Das Grundstiick ist jedoch nicht erschlossen, da keine 6ffentliche Strafie direkt angrenzt.
Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit eine kleine Holzhitte fir Gefltigel und
Gartenzubehor.

Diese Angaben sind ohne Gewahr. Die beabsichtigte Bebauung und Ausnutzbarkeit des
Grundstiicks sind vom Erwerber direkt mit der Baubehorde zu kléren.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann nehmen Sie gern Kontakt zu uns auf —wir freuen
unsauf Sie!

Nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse und Angabe der Telefonnummer
konnen bearbeitet werden.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass eine Besichtigung nur mit einer

Finanzierungsbestatigung erfolgen kann. Sollten Sie in diesem Punkt noch Unterstiitzung
bendtigen, stellen wir gern Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.




Codice oggetto: 26220054 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Tutto sulla posizione

Guterdloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 46.000 Arbeitsplatze zur Verfligung. Insbesondere
Miele, Bertelsmann und Claas sind weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in der
naheren Umgebung zur Verfigung. Von hier aus konnen Sie eindrucksvolle Ausfliige in den
nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora Westfalica
in Rheda-Wiedenbriick, ins Theater in Gutersloh oder in die OWL Arenain Halle (Westf.)
sowie an viele ander e besonder e Orte machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten Bielefeld
und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige Autominuten
entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der nachstgelegene Flughafen
ist der etwa 45 Kilometer von Glitersloh entfer nte Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verflgt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernver kehr angeschlossen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Philipp Schremmer

Ravensberger Straf3e 13, 33790 Halle (Westf.)
Tel.: +495201 - 1588020
E-Mail: hallewestfalen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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