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Codice oggetto: 26220052 - 33790 Halle (Westf.)

A colpo d'occhio

26220052 227.500 EUR

ca. 106,72 m2 Pianoterra

45 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 Curato

1x Garage massiccio
Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Gas 177.00 kWh/m2a
09.01.2029
F
Gas
1974
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Planimetrie

Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.




Codice oggetto: 26220052 - 33790 Halle (Westf.)

Una prima impressione

I hre Ansprechpartner vor Ort:
Jan-Phillip Adam & Philipp Schremmer
Buro: 05201 - 15 88 020

» Rund 107 m2 zum Wohlfihlen mit Loggia und Garagein Halle (Westf.)"
Ankommen und wohlfiihlen

In ruhiger und beliebter Wohnlage von Halle (Westf.) bietet diese gepflegte
Eigentumswohnung mit rund 107 m2 Wohnflache viel Platz fir Paare oder Familien. Die
grof3ziigige Raumaufteilung, die hellen R&ume und die besonder e L oggia schaffen ein
Zuhause, in dem man sich wohlfiihlen und den Alltag genief3en kann. Hier gibt es gentigend
Raum fur gemeinsame Stunden, aber auch fir Ruhe und personliche
Ruckzugsmaoglichkeiten.

Gepflegte Wohnanlage

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten Gebaudekomplexes. Dieser
besteht aus zwei Wohnhausern mit jeweils finf Wohneinheiten und wurde im Jahr 1975
erbaut. Die Uber schaubare Grol3e der Hausgemeinschaft sorgt fir eine angenehme und
ruhige Wohnsituation.

Viel Raum fir gemeinsame Zeit

Der Mittelpunkt der Wohnungist der grof3ztigige Wohn-Essbereich. Durch die vielen
Fenster féllt viel Tageslicht in den Raum und schafft eine freundliche Atmosphare. Hier ist
ausreichend Platz flir einen grof3en Esstisch, gemutliche Sofaecken und gemeinsame Stunden
mit der Familie oder Freunden. Ein Raum, in dem gekocht, gegessen, gelacht und einfach
Zeit miteinander verbracht werden kann.

DieLoggia als zusatzlicher Wohnraum

Vom Wohn-Essbereich gelangen Sie direkt auf die Loggia. Durch ihre nahezu vollstandige
Uberdachung ist sie mehr alsein klassischer Balkon. Siewird zu einem geschiitzten
zusatzlichen Bereich, den Sie zu jeder Jahreszeit nutzen kénnen. Ob beim ersten Kaffee am
Morgen, beim Lesen am Nachmittag oder bei einem gemitlichen Abend mit Familie und
Freunden, hier l&sst sich die Zeit wunderbar verbringen. Gerade an warmen Tagen wird die




L oggia zu einer schonen Erweiterung des Wohnbereichs und bietet gleichzeitig Schutz, wenn
das Wetter einmal nicht ganz mitspielt.

Die Kliche mit kurzen Wegen

Die abgeschlossene K tiche bietet ausreichend Platz fur die tagliche Zubereitung von
Mahlzeiten. Durch die Néhe zum Wohn-Essbereich bleiben die Wege kurz und das
gemeinsame Essen lasst sich unkompliziert in den Alltag integrieren.

Raum fur Kinder, Gaste oder Homeoffice

Direkt an den Wohnbereich grenzt ein weiteres Zimmer an, das ganz nach lhren
Bedirfnissen genutzt werden kann. Ob als Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Gastezimmer
oder personlicher Rlckzugsort, hier haben Sie die Freiheit, den Raum so zu gestalten, wie es
zu Ihrem L eben passt.

Ruckzugsort fur die Familie

Im privaten Bereich der Wohnung befinden sich das Elternschlafzimmer und ein weiteres
Kinder zimmer. Damit bietet die Wohnung auch einer Familie ausreichend Platz fur
gemeinsame Zeit und personliche Riickzugsmdglichkeiten. Praktische Einbauschrnke
kodnnen von den jetzigen Eigentiimer n bernommen wer den und schaffen zusatzlichen
Stauraum.

Helles Tageslichtbad

Das angenehm grof3e Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, einer separaten Dusche, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet. Durch das Tageslicht wirkt der Raum freundlich
und hell. Ein zusatzliches Gaste-WC mit Tageslicht macht den Alltag noch komfortabler,
besonder swenn Familie oder Freunde zu Besuch sind.

Praktischer Stauraum und eigene Garage

Auch auf3erhalb der Wohnungist fur ausreichend Stauraum gesorgt. Zur Wohnung gehort
ein eigenes K ellerabteil. Ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenkeller steht ebenfalls
zur Verfligung. Der zugeor dnete Gar agenstellplatz bietet | hrem Fahrzeug einen geschitzten
Platz und erspart Ihnen gleichzeitig die t&gliche Suche nach einem Parkplatz.

Ein Zuhause mit vielen M 6glichkeiten

Diese Wohnung bietet viel Platz, helle Raume und eine Aufteilung, die sich wunderbar an
unter schiedliche L ebenssituationen anpassen lasst. Ob als Zuhause fiir eine Familie, als
grof3ziigige Wohnung fur ein Paar oder mit zusatzlichen Raumen fir Homeoffice und Gaste,
hier lasst sich das eigene Zuhause nach den per sdnlichen Vorstellungen gestalten. Besonders
die grof3ziigige L oggia macht die Wohnung zu einem Ort, an dem man gerne Zeit verbringt
und den Alltag ein Stuck weit nach drauf3en verlagern kann.




Wichtige I nformationen zur Anfrage

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dasswir ausschliefdlich schriftliche Anfragen mit
vollstandiger Adresse und Angabe einer Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Besichtigung und Finanzierung
Eine Besichtigung ist nur mit einer vorliegenden Finanzier ungsbestatigung maoglich. Sollten

Sie hierbei noch Unter stiitzung benétigen, stellen wir gerne den Kontakt zu unseren
Kollegen von VON POLL FINANCE her.




Codice oggetto: 26220052 - 33790 Halle (Westf.)

Dettagli dei servizi

Fir Sie zusammengestellt: ALLES AUF EINEN BLICK

Helle Eigentumswohnung in attraktiver Lage von Halle (Westf.) mit eigener Garage.
Wohnen im Hochpaterre mit gesamt 4,5 Zimmern auf ca. 107 m2

*Freundlicher Eingangsber eich mit reichlich Platz fir eine Garderobe
eLichtdurchflutetes Wohn- & Esszimmer: Grof3zligig gestalteter Mittelpunkt der Wohnung
mit direktem Zugang zur geschiitzten L oggia.

*Flexibles Raumwunder: 4,5 gut geschnittene Zimmer bieten vielseitige
Entfaltungsmdoglichkeiten fir Familien, Paare oder Homeoffice.

*GroRRzligiger Kichenbereich: Viel Raum fir Ihre Wunschktiche und kulinarische
Entfaltung.

*Behagliches Elternschlafzimmer: Ruhiger Rickzugsort flr erholsame Nachte.

«Zwei flexible Zusatzrdume: Ideal nutzbar als Kinderzimmer, ungestortes Homeoffice oder
eleganter Gastebereich.

*Helles Familienbad: Tagedichtbad, komfortabel ausgestattet mit separater Dusche und
Badewanne.

*Separ ates Gaste-WC: Praktisch fir Besucher und ebenfalls mit angenehmem Tageslicht
versorgt.

*Geschitzte Loggia: Privater Freisitz fir ganzjahrige Stunden an der frischen L uft.
Nutzflachen & Parken

*Bequemer Stellplatz: 1 eigene Garage gehort direkt zur Wohnung.

*Eigener Stauraum: Ein privater Kellerraum sorgt fur ordentliche Lagerung und Vorréate.
*Gemeinschaftsber eiche: Praktisch eingerichtete Waschkiiche sowie ein separ ater
Trockenraum

Finanzielle Eckdaten

*Solide Instandhaltungsr iicklage: Kontostand der Ricklagen zum 31.12.2025 betr &gt ca.
22.624,01 €.

*Transparente Bewirtschaftung: Monatliches Hausgeld inkl. Ricklagenzufiihrung belauft
sich auf 474,00 €.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Hinweis zu den Bildern

Bel der Darstellung wurden teilweise K1-generierte Bilder verwendet. Diese dienen
ausschlief3lich der Veranschaulichung und kénnen von der tatsachlichen Ausstattung
abweichen.




Codice oggetto: 26220052 - 33790 Halle (Westf.)

Tutto sulla posizione

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Giitersioh am
Sldhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfligt neben diver sen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch

Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und Rehasport,
Golfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vorhanden, Bus- und

Zugverbindungen gut erreichbar.




Codice oggetto: 26220052 - 33790 Halle (Westf.)

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Philipp Schremmer

Ravensberger Straf3e 13, 33790 Halle (Westf.)
Tel.: +495201 - 1588020
E-Mail: hallewestfalen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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