Wangerland

Kernsaniertes Ferienhausin Hooksiel nahe Strand
mit offizieller Genehmigung

Codice oggetto: 26284014

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 325.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 80 m2 e VANI: 3 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
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Codice oggetto: 26284014 - 26434 Wangerland

A colpo d'occhio

26284014 325.000 EUR

ca. 80 m? Casa vacanza

aunasolafalda Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x superficielibera, 1

x Garage Ristrutturato

massiccio
ca.5m?

Terrazza, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 140.50 kWh/m2a
01.06.2036 E
1970
Gas
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Arne Leschnig

Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienfotografie (TA)
Selbststandiger Immobilienberater Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

Wangerstrale 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Una prima impressione

Kernsaniertes Ferienhaus nahe Strand & Hafen - Offizielle Ferienver mietung in Hooksiel !!!

Dieses umfassend sanierte Ferienhaus bietet eine echte Seltenheit in einer der gefragtesten
KUstenlagen der Nordsee: Eine offiziell genehmigte Nutzung als Ferienwohnung. Die
Immobilie besticht durch ihre Lage nahe dem Sandstrand, dem idyllischen Hafen und der
beliebten Wasser skianlage. Da die Region seit Jahren zu den etablierten und sehr beliebten
Urlaubszielen zahlt, bietet dieses Objekt hervorragende Voraussetzungen als attraktive
Kapitalanlage oder alsflexibler Riickzugsort fur die Eigennutzung mit hoher
Planungssicher heit bei der Vermietung.

Auf ca. 80 gm Wohnfl&ache préasentiert sich diesesim Jahr 2024 kernsanierte Ferienhausin
einem technisch sowie optisch erstklassigen Zustand. Im Zuge der Arbeiten wurden der
Dachstuhl inklusive D&mmung und Eindeckung, die komplette Elektrik sowie samtliche
Rohrleitungen vollstandig erneuert. Ein moder nes Duschbad, neue zweifach ver glaste
Fenster mit Rollladen (im Wohnzimmer elektrisch steuerbar) und pflegeleichte Vinylbdden
bieten zeitgemalen Komfort auf allen Ebenen. Die effiziente Heizungsanlage stammt aus
dem Jahr 2019. SchnellesDSL ist vorhanden, der zukunftssicher e Glasfaser anschluss
befindet sich bereitsin der Planung.

Bereitsbeim Betreten entsteht ein heller, einladender Eindruck. Das Herzstlick im
Erdgeschoss bildet der open Wohn- und Essbereich mit nahtlosintegrierter Kochnische.
Vom Wohnzimmer aus genief3en Sie durch die grofRziigige Fensterfront einen

wunder schénen Blick in den eigenen Garten. Dank der idealen Siid-Ost-Ausrichtung des
Grundstiicks prasentieren sich die Raume besonder s lichtdur chflutet. Abgestimmte
Materialien und der moder ne Bodenbelag schaffen eine gemiitliche Wohlfihlatmosphére.
Das geschmackvolle, in elegantem Anthrazit gehaltene Badezimmer rundet das Erdgeschoss
perfekt ab. Uber eine offene Treppe gelangt man in das Dachgeschoss, welches zwei
gemutliche Schlafzimmer beherbergt.

Der blickdichte, pflegeleicht angelegte Garten mit eigener Terrasse profitiert von der
optimalen Sonnenlage und schafft perfekte Voraussetzungen fir entspannte Urlaubstage.
Ein abschlieRbares Gartentor sorgt flir Privatsphéare und Sicher heit. Eine Gar age mit
praktischem Seiteneingang sowie ein davor gelagerter AufRenstellplatz runden das attraktive
Gesamtangebot komfortabel ab.

Die Kombination aus der begehrten Lage nahe Strand und Hafen, der perfekten
Sonnenausrichtung und dem er stklassigen Sanierungsstatus spiegelt sich in den aktuellen
Buchungsaufzeichnungen wider.




Fur daslaufende Kalenderjahr wird von den jetzigen Eigentimern eine Auslastung von ca.
190 Tagen erwartet. Basierend auf der erfolgreichen Marktetablierung halten die Betreiber
eine Steigerung auf ca. 230 Tageim Jahr 2027 fur realistisch (Hinwels. Zuklnftige
Auslastungen und Ertréage lassen sich nicht garantieren).

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, einerechtlich abgesicherte Ferienimmaobilie an der
Nordseekliste zu erwer ben.

Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin vor Ort
in Hooksiel zur Verfligung. Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme!

Ein Energieausweis befindet sich aktuell in der Erstellung und wird spéatestens zum
Besichtigungster min vor gelegt.
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Dettagli dei servizi

Technische & Bauliche Ausstattung

*Umfassende Kernsanierung im Jahr 2024

*Kompakt erneuerter Dachstuhl inklusive zeitgemal3er Warmedammung und neuer
Eindeckung

*Komplett erneuerte Elektrik sowie neu verlegte Rohrleitungen (Stand 2024)
*Effiziente Heizungsanlage aus dem Jahr 2019

*Neue, zweifach verglaste Fenster mit Rollladen (im Wohnzimmer elektrisch steuerbar)
*Schneller DSL-Anschluss vorhanden (Glasfaser anschluss bereitsin Planung)
Innenausstattung & Materialien

*Hochwertiger, pflegeleichter Vinylboden in den Wohnbereichen

*Komplett saniertes, moder nes Badezimmer mit Dusche in elegantem Anthrazit
eFunktionale, voll integrierte Kochnische im offenen Wohn-Essbereich

*Offene Treppenkonstruktion zum Dachgeschoss

AuRRenbereich & Parken

*Pflegeleicht angelegter Garten mit blickdichter Umzaunung

*Private Sonnenterrasse mit optimaler Stid-Ost-Ausrichtung

*Abschlie3bares Gartentor fiir erhthte Privatsphére und Sicher heit

*Eigene Garage mit praktischem Seiteneingang zum Garten

eZusétzlicher Pkw-AufRRenstellplatz direkt vor der Garage

* Modernisierter Gesamtzustand

» Ruhige und angenehme Wohnlage
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Tutto sulla posizione

Hooksiel zahlt zu den beliebtesten Urlaubsorten an der Nordseekiiste und begeistert durch
seinen maritimen Charme, den historischen Hafen sowie die unmittelbare Nahe zum Strand.
Der Kistenort im Wangerland erfreut sich seit Jahren grof3er Beliebtheit bei Urlaubern und
Tagesgasten und bietet eine ideale Kombination aus Erholung, Freizeitmdglichkeiten und
guter Infrastruktur. Restaurants, Cafés, Einkaufsmdglichkeiten sowie zahlreiche
Freizeitangebote befinden sich in angenehmer Reichweite und machen den Standort sowohl
fur Feriengaste alsauch fur Eigennutzer besonders attraktiv.

Die Nordsee, der Strandbereich sowie das Hooksmeer mit vielféaltigen

Wasser sportmaoglichkeiten sind schnell erreichbar und unterstreichen den hohen
Freizeitwert dieser Lage. Dar iber hinausladen die umliegenden Deichlandschaften,
Fahrradwege und Klistenorte zu ausgedehnten Spaziergangen und Touren ein.

Auch verkehrstechnisch ist Hooksiel gut angebunden. Die nahegelegene Stadt
Wilhelmshaven ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und bietet eine umfangreiche | nfrastruktur
mit weiteren Einkaufs und Freizeitmoglichkeiten. Uber die Autobahn A29 bestehen gute
Verbindungen Richtung Oldenburg und Bremen. Zudem verfiigt die Region tber Busund
Bahnverbindungen, wodurch auch eine bequeme Anreise fir Feriengaste gewéahrleistet wird.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Hermann Mehrtens

Wanger stral3e 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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