Sande

Attraktiviyl adenflache fir Café/Buckerei in
hochfrequeiierter Lage (Kra hausnahe)

Cc 2 oggetto: 2625 6

ax\

PREZZO D'AFFITTO: 1.200 EUR + VANI: 2
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Codice oggetto: 26284016 - 26452 Sande

A colpo d'occhio

Codice oggetto 262840% Prezzo d' i 1.200 EUR
Vani 2 Costi g tivi 100 EUR

Anno di costruzione 1900 Sug e ca. 120 m2
» erciale

ato dell’immobile  completamente
ristrutturato

y0l0gia costruttiva  massiccio




Riscaldamento

Certificazione
ener getica valido
finoa

Codice oggetto: 26284016 - 26452 Sande

Dati ener getici

Gas
07.10.203

Certificaz
ener getj

Congl® ener getico

Q- (i efficienza
Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

136.7 kWh/m2a
D
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Laproprieta
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Planimetrie




Codice oggetto: 26284016 - 26452 Sande

Una prima impressione

Herzlich Willkommen in 9 neuen Cafe!

Eserwartet Sie hier einefrisch reg ierte Verkaufsflach e auf einen Neuanfang war tet
und direkt nach Vereinbarung tber men wer deg

Die sehr gute Infrastruktur in der Umgeb ahrleistet eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit fir Ihre Kunden. Dank de o ad der Nahe zu einem Krankenhaus
profitieren Sie zudem von einer hohen denfreq Wz, was den Standort besonders
attraktiv macht.

Schon beim Betreten féllt die erung ins Auge, diedem G t nicht nur ein zeitgemales
Erscheinungsbild verleih dern auch fur eine Funktionalita Ot.

Das Gebaude wurd ahr 1900 errichtet und steht heute, nach kol er Renovierung,
bereit, um lhreg aftlichen Plane zu unter stiitzen. Die Substanz des H& s wur de

sor gféltig be t, wahrend im Zuge der Renovierung alle technischen und & chen
Belange z en aktuellen Stand gebracht wurden.

Dad U ekt bietet einen grofRen Verkaufsraum mit der Option zusatzlich Sitzmdglichke
schaffen. Das Fehlen von festinstalliertem Mobiliar er 6ffnet zusatzliche
estaltungsoptionen entsprechend I hrer individuellen Anforderungen.

Besonder s attraktiv ist die das Objekt, da sie auch seitlich vor dem Haus die eingezaunte
Flache und zusatzlich im Garten Sitzmoglichkeiten fir 1hre Gaste anbieten konnen.

Geschéaftsvor haben zu besichtigen und sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie zu
Uber zeugen.

Gerne stehen wir Thnen fur weitere I nformationen oder einen individuellen
Besichtigungstermin zur Verfligung. Entfalten Sie lhr Potenzial in einer Umgebung mit
optimaler Anbindung.

Nehmen Sie Kontakt mit uns auf, um diese M 6glichkeit vor Ort kennenzulernen.

Zur Entscheidung Uber 1hre Bewer bung bitten wir um eine vollsténdige Selbstauskunft
sowie eine aktuelle SCHUFA-Auskunft. Diese I nformationen dienen der Bonitétspr tifung




und sind Voraussetzung fur den Abschluss eines Mietvertrages. Mietschuldenfreiheit (kein
gatives Zahlungsver halten aus der Vergangenheit) ist hierbei eine zentrale Voraussetzug




Codice oggetto: 26284016 - 26452 Sande

Dettagli del servizi

*Wohn- und Geschéaftsha quter Lage von Sande

L adenflache ca. 120 m2

*Baujahr 1900

*Gasheizung, erneuert im Dezembe

*Separates Zimmer fur Personal/L ager

2 Kundentoiletten

* Alarmanlage vorhanden

*Kunststofffenster mit 2-fach Verglasug

*PVC-Boden, 2026 neu verlegt

*Neue Elektrik aus 2024

*Heizung betrieben durch eig euen Brennwertkessel
e Starkstrom und Drehst ,5q) vorhanden
*Dachsanierung im Jag 5910

*Abwasser anschlug euert 2021

eGartenmitben g fur Sitzmoglichkeiten der Gaste
weitere Sit yichkeiten im AuRenber eich, eingezaunt
seitlich dgf Jauses

* Inte WLAN méglich (UMTSILTE)




Codice oggetto: 26284016 - 26452 Sande

Tutto sulla posizione

GeografischeLage & Infrd tur vor Ort

DieIlmmobilieliegt direkt an de alen Achsevon 2. In der unmittelbaren
Umgebung (meist ful3laufig oder in v gen Minuteg eichbar) befinden sich:

- Medizinische Ver sorgung: Das Nor dwe ral aus Sander busch liegt etwa 700 M eter
stidwestlich.

- Eine Gemeinschaftspraxisist ebenfalls s eicht.

- Verwaltung: Das Rathaus der Gemeigf S5ande 180 mdet sich in direkter Nachbar schaft

- Naherholung: Der Ems-Jade-Ka lauft direkt ich der Adresse. Er bietet
Radwege sowie Freizeitoptione Paddeln und Segel Alt-Sander Seeliegt rund 1,5
Kilometer westlich.

Verkehrsanbindunge

Die Adresse lieg ekt an der wichtigen inner ¢rtlichen Durchgangsstral

Der lokale B of liegt rund 5 Autominuten entfernt. Er verbindet die Reg

Regional chr mit Wilhelmshaven, Esens und Oldenburg (mit Anschlussan d

Fern r).

B pindung: Uber lokale Buslinien ist die HauptstraRe direkt an den offentlichen
erkehr angebunden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

 mann M ehrtg

Wanger 3 e 2\ W1l Jever
Tel 48594461 - 95 620
Ed . jever @von-pC

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com



/it/colophon

