Jever

Stilvolle Stadtvilla in bester Lage von Jever mit drei
genehmigten Ferienwohnungen

Codice oggetto: 25284028

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 497.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 244,2 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 395 m?
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Codice oggetto: 25284028 - 26441 Jever

A colpo d'occhio

25284028 497.000 EUR

ca. 244,2 m? Casa unifamiliare

a due falde Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x superficie libera, :

1 x Garage Ristrutturato

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 83.10 kWh/m?2a
23.09.2034
C
Gas 2020
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Codice oggetto: 25284028 - 26441 Jever

Una prima impressione

Diese eindrucksvolle Stadtvilla aus der Zeit um 1910 vereint historischen Charakter mit
modernem Wohnkomfort, ein Zuhause, das Geschichte atmet und zugleich neue
Perspektiven eroffnet. Das im Jahr 2013 kernsanierte Wohnhaus mit drei genehmigten
Ferienwohnungen befindet sich in bester Lage von Jever, nur wenige Gehminuten vom
charmanten Stadtkern entfernt. Hier verschmelzen Stil, Lage und Nutzungsmdoglichkeiten
Zu einem seltenen Gesamtpaket, das seinesgleichen sucht.

Auf einer Wohnflache von rund 244 m2 prasentiert sich diese Stadtvilla als
Doppelhaushalfte mit drei eigenstandigen Wohneinheiten. Die linke Haushalfte umfasst
eine grol3ziigige Wohnung mit ca. 120 m2, wahrend sich auf der rechten Seite zwei
separate, liebevoll gestaltete Einheiten mit jeweils rund 60 m2 im Erd- und Obergeschoss
befinden, offiziell als Ferienwohnungen genehmigt. Jede Wohneinheit Giberzeugt durch
ihren eigenen Charakter, klare Grundrisse und helle, freundliche Raume. Hinter dem
Haus befinden sich jeweils Terrassen, die zu entspannten Stunden im Freien einladen.
Die linke groRe Wohneinheit verflgt zusatzlich Gber einen groReren, Uberdachten
Eingangsbereich, der nicht nur als geschitzter Zugang dient, sondern auch gemdutliche
Sitzmdglichkeiten bietet. Auf der rechten Seite befindet sich ebenfalls ein Uberdachter
Eingangsbereich.

Die umfassende Kernsanierung im Jahr 2013 erfolgte mit Liebe zum Detail und Blick auf
Energieeffizienz. Dazu gehoren unter anderem 3-fach verglaste Fenster, eine neue
Heizungsanlage aus dem Jahr 2020, eine Photovoltaikanlage mit 3,6 kWp in Sid-
/Westausrichtung, sanierte Bader, eine Geschossdeckenddmmung sowie eine
professionelle Abdichtung und Sperre der Aul3enfassade. Die Ausstattung ist hochwertig,
gepflegt und durchgehend modern. Die Wohnungen werden voll mébliert Gibergeben,
sodass ein sofortiger Start im Ferienvermietungsgeschéaft moglich ist. Hier trifft
klassischer Stadtvilla-Charme auf zeitgeméaRe Technik, ein Haus, das durch seine
Balance aus Historie, Atmosphéare und Funktionalitat begeistert.

Das 385 m2 grof3e Grundstlck ist optimal genutzt und pflegeleicht angelegt. Eine Garage
und zwei zusatzliche Stellplatze sorgen fur ausreichend Parkmdglichkeiten, ein echtes
Plus in zentraler Lage. Die Terrassen und die tGiberdachten Eingangsbereiche schaffen
charmante Aul3enbereiche, die den hohen Wohnkomfort der Immobilie abrunden.

Fur die Liegenschatft liegt bereits die Zusage zur Installation einer Ladeeinrichtung
(Wallbox) vor — ein klarer Pluspunkt, da entsprechende Genehmigungen teils nur noch
eingeschrankt oder mit kostenintensivem Netzausbau erteilt werden. Hier kann die




Wallbox ohne zusatzliche Netzausbaukosten realisiert werden.

Die Stadtvilla liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen von Jever, zentrumsnah und
dennoch ruhig. Alle Annehmlichkeiten der Stadt, darunter Boutiquen, Cafés, der
Schlossplatz, der Wochenmarkt sowie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Arzte, sind
fuBlaufig erreichbar. Jever begeistert zudem durch seine Nahe zur Nordsee und bietet
eine perfekte Kombination aus urbanem Leben, friesischem Flair und maritimer
Gelassenheit. Als Standort fur Ferienvermietung gilt Jever als klarer Magnet: Im
Gegensatz zu reinen Kistenorten verzeichnet die Stadt kaum saisonale Schwankungen.
Auch auf3erhalb der klassischen Urlaubssaison besteht eine stabile Nachfrage, was das
Objekt besonders interessant fur Investoren macht.

Dieses Objekt erdffnet vielfaltige Perspektiven fur Kapitalanleger und Betreiber von
Ferienwohnungen, die in bester Lage von Jever in eine hochwertige Immobilie
investieren mochten. Mit seiner rechtlich gesicherten Ferienwohnungs-Genehmigung
bietet das Haus ein sofort nutzbares Renditepotenzial — charmant, solide und
wirtschaftlich interessant.

Der Verkauf dieser aul3ergewohnlichen Immobilie erfolgt im Bieterverfahren. Der
Startpreis betragt 497.000 €. Nach einer personlichen Besichtigung erhalten
Interessenten Zugang zu unserem Portal fur die digitale Angebotslegung. Sie kénnen
dort ihr Angebot bequem und transparent abgeben. Der Eigentiimer entscheidet
anschlieend, ob und welches Angebot er annimmt.

Dadurch wird ein fairer, transparenter und dennoch unverbindlicher Prozess
sichergestellt, der Kaufern wie Eigentimern maximale Freiheit bietet.

Die Ubergabe ist fiir Marz 2026 vorgesehen, ausreichend Zeit, um die kiinftige Nutzung
in Ruhe zu planen oder bestehende Buchungen im Ferienbetrieb zu bernehmen. Diese
Stadtvilla ist mehr als nur eine Immobilie, sie ist ein Stiick Geschichte, verbunden mit
moderner Energieeffizienz und flexibler Nutzung. Ein wahres Jeveraner Schmucksttick
fur Liebhaber des Besonderen.

Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst von diesem aulRergewdhnlichen Objekt zu
Uberzeugen und den besonderen Charme dieser Stadtvilla personlich zu erleben.

Diese Immobilie wird in Form einer digitalen Angebotslegung vermittelt. Der angezeigte
Preis ist ein Startpreis und kann im Laufe der Vermittlung hoher werden.
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Dettagli dei servizi

*2013 kernsaniert, gepflegter Gesamtzustand

*Fliesen, Teppich, Vinylboden

*Drei eigenstandige, genehmigte Ferienwohnungen
*Voll mobliert — sofort startklar fiir Ferienvermietung
*Heizungsanlage (2020) - Umstellung auf Warmepumpe vorbereitet
*Elektrik

*Photovoltaikanlage 3,6 kWp, Sud-/West-Ausrichtung
«3-fach verglaste Fenster

*Sanierte Bader

*Geschossdeckendammung, Auf3enabdichtung erneuert
*Einbauktichen in allen Einheiten

«Uberdachte Eingangsbereiche und Terrassen

*Garage und zwei Stellplatze

*Pflegeleicht angelegtes Grundstiick

*Beste Lage von Jever, zentrumsnah und ruhig
*DSL-Glasfaseranschluss
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Tutto sulla posizione

Jever ist weit mehr als nur der Name eines bekannten Bieres — die charmante Kleinstadt
im Landkreis Friesland vereint historische Atmosphére mit moderner Infrastruktur und
hoher Lebensqualitat. Mit rund 14.000 Einwohnern bietet Jever eine angenehme Grol3e:
Uberschaubar und familiar, aber gleichzeitig mit allem ausgestattet, was man zum
taglichen Leben braucht. Die Stadt ist ein kulturelles und wirtschaftliches Zentrum der
Region und liegt inmitten der idyllischen ostfriesischen Landschaft — nur etwa 15
Kilometer von der Nordseekuste entfernt.

Die Innenstadt von Jever Uberzeugt mit ihrem historischen Stadtkern, liebevoll
restaurierten Gebauden, kleinen Boutiquen, Cafés und Restaurants. Hier wird
Nahversorgung groRgeschrieben: Supermaérkte, Apotheken, Backer, Arztehauser und
Banken sind ebenso schnell erreichbar wie Kindergarten, Grundschulen und
weiterfuhrende Schulen. Wochenmarkte, Stadtfeste und das Schloss Jever mit seinem
Schlossgarten sorgen fir ein lebendiges, aber bodenstandiges Stadtleben, das
besonders Familien und Ruhesuchende zu schéatzen wissen.

Verkehrsanbindung — Regional gut vernetzt

Trotz der ruhigen Lage ist Jever hervorragend angebunden. Die Bundesstraf3e B210 fihrt
direkt an der Stadt vorbei und ermdglicht eine ziigige Verbindung in Richtung
Wilhelmshaven, Wittmund und Aurich. Die Autobahn A29 (Anschlussstelle Sande) ist in
etwa 15-20 Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet Anschluss nach Oldenburg,
Bremen und in Richtung Suden.

Der Bahnhof Jever liegt zentral und ist fuBlaufig erreichbar. Von hier aus bestehen
regelmaiige Zugverbindungen Richtung Wilhelmshaven und Esens — mit Umstieg in
Sande gelangt man unkompliziert auch nach Oldenburg und Bremen. Die Ziuge sind an
den Verkehrsverbund Ems-Jade angeschlossen und bieten eine verléassliche Alternative
zum Auto — sowohl fiir Berufspendler als auch fiir Schiiler und Studenten.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr innerhalb der Stadt und in die
umliegenden Ortschaften ist gut ausgebaut. Busverbindungen verkehren regelmafig und

decken wichtige Strecken ab — sei es zum Einkaufen, zur Schule oder zur Arbeit.

Nordsee in Reichweite — Freizeit direkt vor der Haustur




Ein weiteres Plus ist die N&he zur Nordseeklste. Die beliebten Kiistenorte wie Hooksiel,
Horumersiel oder Schillig sind in ca. 20-30 Minuten mit dem Auto erreichbar und laden
zu Tagesausfligen, Wattwanderungen oder einem entspannten Nachmittag am Meer ein.
Auch Radwege fuhren idyllisch durch die Region, vorbei an Feldern, kleinen Kanélen und
typischen Friesenhdusern — ideal fur alle, die Natur und Erholung direkt vor der Haustir
geniel3en mochten.

Fazit

Jever bietet mit seiner zentralen, aber dennoch naturnahen Lage eine ideale Mischung
aus Ruhe, Lebensqualitat und guter Erreichbarkeit. Ob fiir Pendler, Familien oder
Ruhesuchende — hier wohnt man nicht nur gut, sondern lebt entspannt. Wer also ein
Zuhause in einer lebendigen Kleinstadt mit Herz sucht, ist in Jever genau richtig.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 83.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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