Schortens / Sillenstede — Sillenstede

Sillenstede: Bungalow ben tenuto con mansarda
trasformabile in spazio abitabile

Codice oggetto: 25284020

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

T e

PREZZO D'ACQUISTO: 239.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 132,21 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 985 m?
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A colpo d'occhio

25284020

ca. 132,21 m2
a due falde

5

3

1

1975

2 x superficie libera,
1 x Garage

239.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Curato
massiccio
ca. 45 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas naturale leggero 266.10 kWh/m?2a
22.07.2035
H
Gas 1975
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‘ VON POLL

Arne Leschnig

Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienfotografie (TA)
Selbststandiger Immobilienberater Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

WangerstraRRe 2 | 26441 Jever
T..04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Una prima impressione

Questo bungalow ben curato, costruito nel 1975, si trova nel popolare quartiere
Sillenstede di Schortens e offre una confortevole zona giorno su un unico livello. L'ampia
proprieta, con una soleggiata terrazza esposta a sud-ovest e un giardino, crea
un'atmosfera accogliente e confortevole. L'ingresso vi accoglie con un pratico vestibolo e
un bagno per gli ospiti. Il cuore della casa € la luminosa zona giorno e pranzo, che funge
da fulcro per tutti gli ambienti. Una caratteristica particolarmente degna di nota € la
grande porta scorrevole che conduce direttamente al soggiorno. Questo crea una
sensazione di spazio aperto o, quando €& chiusa, un rifugio separato e accogliente. Il
soggiorno, la cucina e la camera da letto principale hanno anche accesso diretto alla
terrazza, creando un passaggio armonioso verso il giardino. Due ulteriori stanze possono
essere utilizzate in modo flessibile come camerette, camere per gli ospiti o uffici. Un
luminoso bagno con doccia e vasca completa la disposizione. Pratici locali di servizio, un
ripostiglio, una dispensa e un locale caldaia, si trovano direttamente adiacenti al garage,
garantendo brevi distanze e ulteriore spazio di stoccaggio. Un garage e posti auto
direttamente adiacenti alla casa offrono ampio spazio per i veicoli. La casa € ben tenuta.
L'impianto di riscaldamento a gas risale al 2010 e il riscaldamento a pavimento fornisce
un piacevole calore in cucina e in bagno. Le finestre sono dotate di tapparelle e il tetto
piano originale & stato convertito in un tetto a falde nel 1986. La mansarda, che offre un
potenziale di conversione, & particolarmente attraente e offre spazio per idee di design
individuali. Sillenstede e un quartiere consolidato e tranquillo di Schortens, con ottimi
collegamenti di trasporto. Negozi per le necessita quotidiane, un asilo nido e una scuola
elementare sono facilmente raggiungibili. Il villaggio offre anche ottimi collegamenti di
trasporto per Wilhelmshaven e le citta circostanti. Questo bungalow combina comfort,
dettagli pratici e potenziale futuro: una casa ideale per chi apprezza la vita su un unico
livello con giardino e terrazza. Scoprite di persona I'atmosfera unica di questo bungalow:
saremo lieti di mostrarvi I'immaobile di persona. L'immobile sara disponibile per
I'occupazione a partire da marzo/aprile 2026!
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Dettagli dei servizi

*Ruhige Wohnlage in Schortens/Sillenstede

*Wohnen auf einer Ebene

*Grof3ziigige Terrasse mit Zugang vom Wohnzimmer, der Kiiche und dem
Elternschlafzimmer

*Garten mit viel Gestaltungsspielraum

*Windfang mit Gaste-WC im Eingangsbereich

*Schiebettr zwischen Wohndiele und Wohnzimmer fir flexible Raumgestaltung
*Helles Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

«Zwei weitere Zimmer, flexibel nutzbar (z. B. Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer)
*Abstellkammer, Vorratsraum und Heizungsraum fiir zuséatzlichen Stauraum
eGarage und Stellplatze am Haus

*Gasheizung von 2010

*Fussbodenheizung in der Kiiche und Badezimmer

*Holzfenster mit Rollladen

*Solide Bauweise, Dach wurde 1986 zum Satteldach aufgestockt
eAusbaufahiges Dachgeschoss fiur zusatzliche Wohnideen
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Tutto sulla posizione

Sillenstede ist einer der besonders familienfreundlichen Ortsteile der Stadt Schortens.
Die Regenbogenschule und der Kindergarten Spatzennest liegen nur wenige Meter vom
Haus entfernt, was den Alltag mit Kindern spurbar erleichtert. Spielplatze, die Sporthalle
und der TusS Sillenstede bieten viele Moglichkeiten fir Bewegung und Gemeinschatft. Die
Anbindung ist bequem, die Haltestelle fur weiterflihrende Schulen ist in etwa funf
Gehminuten erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in kurzer
Fahrzeit erreichbar oder Gber den Lieferdienst Picnic von zuhause mdglich. Die
hausarztliche Versorgung ist im nahen Umfeld gegeben, die nachste Praxis liegt etwa
drei Kilometer entfernt.

Schortens mit rund 20.800 Einwohnern verbindet urbanen Komfort mit naturnaher
Wohnqualitat. Familien profitieren von einer stabilen Infrastruktur, einem breiten
Bildungsangebot und einer insgesamt sehr guten Lebensqualitat. In den vergangenen
Jahren entstanden mehrere Wohngebiete, die Einwohnerzahl stieg von etwa 1.800 auf
rund 2.100. Die Lage ist ideal fur Ausfliige. Nach Wilhelmshaven mit dem Jade-Weser-
Port sind es etwa 11 Kilometer, zu den Kistenorten Schillig, Horumersiel und Hooksiel
rund 15 Kilometer, nach Jever etwa 7,5 Kilometer. Uber die A 29 bestehen schnelle
Verbindungen nach Oldenburg und weiter nach Bremen bis zum Flughafen.

Wer Natur liebt und mit Kindern, Hund oder Pferd unterwegs ist, findet in Sillenstede ein
behitetes Umfeld mit viel Lebensqualitat.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 266.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortstuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufiihren.PROVISIONSHINWEIS:
Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25284020 - 26419 Schortens / Sillenstede — Sillenstede

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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