Bockhorn

Historisches und idyllisches Reetdachhaus mit
Charme auf grof3ztigigem Grundsttck in Bockhorn

CODICE OGGETTO: 25203013

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 425.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 159,2 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.025 m2
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A colpo d'occhio

25203013

ca. 159,2 m?
a due falde
6

3

2

1836

425.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Curato
massiccio
ca. 213 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 182.70 kWh/mz2a
19.05.2035

F
Gas 1836
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Una prima impressione

Willkommen in diesem liebevoll gepflegten Reetdachhaus aus dem Jahr 1836 — ein
wahres Schmuckstiick mit Charakter und Geschichte. Auf einem grof3ztigigen
Grundstuck von ca. 2.025?m? erwartet Sie eine besondere Immobilie mit viel Platz,
gemdutlichem Wohnambiente und einem hohen Mal3 an Privatsphare. Die Wohnflache
von ca. 159,30?mz2 verteilt sich auf ein durchdachtes Raumkonzept, erganzt durch rund
213,32?m2 Nutzflache in Form von Nebengebauden und dem Dachboden.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein gro3zligiger Eingangsbereich, von
dem aus Sie Zugang zu einem Hauswirtschaftsraum, einem Biro mit angrenzendem
Kinderzimmer sowie einem Badezimmer mit Dusche haben. Durch den Flur gelangen Sie
zudem zu weiteren Raumlichkeiten. Diese bieten zwei Schlafzimmer — eines davon mit
grof3ztigigem Badezimmer en suite. Der gemitlich gestaltete Essbereich geht flieBend in
das angrenzende Wohnzimmer Uber, das mit einem Kaminofen aus dem Jahr 2019
ausgestattet ist und eine besonders behagliche Atmosphare schafft. Das grol3e
bodentiefe Fenster mit Zugang zum Garten wurde 2020 erneuert und sorgt fur viel Licht
und einen wunderbaren Ausblick ins Griine. Zwei neue Heizkorper im Wohnzimmer
runden den modernen Komfort ab.

Die gut ausgestattete Kiliche mit Einbaukiiche sowie ein separates Gaste-WC und der
Heizungsraum mit einer Gastherme aus 2018 komplettieren das Raumangebot im
Erdgeschoss.

Vom Flur im Eingangsbereich aus gelangen Sie zudem auf den gerdumigen Dachboden,
der Ihnen zusatzlichen Stauraum bietet und durch seine Grof3e vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet.

Das Reetdach verleiht dem Haus nicht nur seinen unverwechselbaren Charme, sondern
wurde auch 2018 in zwei Etappen — inklusive Bellftung — aufwendig erneuert.

Der AuRenbereich tberzeugt mit liebevoll angelegten Grinflachen, die in den
Sommermonaten zum Entspannen und Verweilen einladen. Zusatzlich stehen lhnen
mehrere praktische Nebengebaude zur Verflgung: eine Garage, ein Heucontainer, eine
Gartenhtte sowie ein Holzunterstand bieten viel Platz fur Hobbys, Gartenbedarf oder
zusatzliche Lagermaoglichkeiten.

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Familien oder Liebhaber historischer Hauser, die

Wert auf Ruhe, Natur und Individualitat legen — und gleichzeitig nicht auf Komfort
verzichten mochten.




Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
Moglichkeiten dieser Immobilie begeistern.
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Dettagli dei servizi

- Einbauktche

- Kaminofen

- HWR

- Heizungsraum

- Grol3zugiger Dachboden
- Garage

- Gartenhltte

- Heucontainer

- Holzunterstand
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Bockhorn liegt im Landkreis Friesland in Niedersachsen und zeichnet sich
durch ihre naturnahe, familienfreundliche und dennoch gut angebundene Lage aus.
Umgeben von Wiesen, Feldern und typischer norddeutscher Landschaft, bietet Bockhorn
ein ruhiges und entspanntes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitét.

Die értliche Infrastruktur ist sehr gut ausgebaut. Einkaufsmaglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Schulen, Kindergarten und gastronomische Angebote sind im Ort vorhanden
und schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene A29 sind die Stadte
Wilhelmshaven, Oldenburg und Varel schnell zu erreichen, was Bockhorn auch fur
Pendler attraktiv macht.

Fur Naturliebhaber und Ruhesuchende bietet die Umgebung zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten — von ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren durch die
Landschaften bis hin zu Ausfligen an die nur wenige Kilometer entfernte Nordseekdiste.
Bockhorn vereint dorflichen Charme mit guter Infrastruktur — ideal ftr Familien,
Berufstatige und Ruhesuchende gleichermal3en.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 182.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1836.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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