Hamburg — Tonndorf

Kompakt. Komfortabel. Zuhause! 2-Zimmer-
Wohnung mit Balkon in Tonndorf

CODICE OGGETTO: 25252003-M

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PREZZO D'AFFITTO: 800 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 46 m2 « VANI: 1.5
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A colpo d'occhio

25252003-M 800 EUR
150 EUR
ca. 46 m2 Piano
1 massiccio
15 Cucina componibile,
1 Balcone
1
1998
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one
Gas naturale pesante energetica
18.09.2029 82.30 kWh/m?2a
C
Gas
1998
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La proprieta

Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

=

'! von-poll.com

ON POLL

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

&,y unserer Online-
! |mmobilienbewertung.
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La proprieta

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
on neuen Immobilienangeboten
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La proprieta
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La proprieta

| VON POLL

Marcel Karstens
Immobilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese charmante Etagenwohnung aus dem Jahr 1998 bietet auf ca. 46 m? Wohnflache
alles, was man zum komfortablen Wohnen braucht. Sie eignet sich ideal fiir Singles oder
Paare, die Wert auf eine gute Lage und eine praktische Raumaufteilung legen.

Der offene Wohn- und Kiichenbereich bildet das Zentrum der Wohnung — hell, einladend
und mit direktem Zugang zu einem grof3zugigen Balkon, der zum Verweilen im Freien
einladt. Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet einen gemiitlichen Riickzugsort. Das
innenliegende Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne sowie einen
Waschmaschinenanschluss — praktisch und platzsparend.

Besonders hervorzuheben ist die gute Anbindung: In unmittelbarer Nahe zum Studio
Hamburg profitieren Sie von kurzen Wegen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten. Die Lage vereint urbanes Leben mit einem
angenehmen Wohnumfeld.

Ein eigener Stellplatz ist bereits im Kaufpreis enthalten — ein nicht zu unterschatzender
Vorteil in diesem Teil Hamburgs, wo Parkraum oft knapp ist.

Diese Immobilie bietet nicht nur ein gutes Wohngefuhl, sondern auch ein attraktives
Gesamtpaket in einer gefragten Lage.

Zu der Immobilie gehdrt ein Stellplatz, dieser kostet Sie pro Monat 99,00€.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung selbst Giberzeugen — wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme!
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Dettagli dei servizi

- vermietet

- Nettokaltmiete pro Monat: ca. 720,00€

- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- Rucklage Stand 31.12.2023: ca. 105.000,00€
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Tutto sulla posizione

Tonndorf liegt im griinen und ruhigen Osten Hamburgs direkt an der Wandse und gehort
zum Bezirk Hamburg-Wandsbek. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf finden
Sie in unmittelbarer Nahe im neu errichteten Einkaufszentrum Tondo sowie in
verschiedenen Supermarkten. Viele Restaurants sowie ein breites Angebot an
Dienstleistungen und Arzten sind ebenfalls vorhanden.

Kindergarten und alle vorhandenen Schulformen, wie das Gymnasium Tonndorf oder die
Katholische Grundschule Farmsen, machen Tonndorf zu einem familienfreundlichen
Stadtteil.

Diverse Sportvereine, das UCI-Smartcity-Kino und das Freizeitbad Ostende gestalten
das Leben fur Jung und Alt abwechslungsreich und interessant.

Der Bahnhof Hamburg-Tonndorf ermdglicht Ihnen mit der RB81 eine gute Anbindung an
die Hamburger Innenstadt. Die Fahrtzeit betragt ca. 10 Minuten. Diverse Buslinien sind
ebenfalls vor Ort. Die Fahrzeit mit dem PKW in die Innenstadt betragt Gber die B75 ca. 15
Minuten. Die nachste Autobahnanschlussstelle ,Jenfeld’ ist ca. 10 Fahrminuten entfernt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 82.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marcel Karstens

Amtsstral3e 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 27 14 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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