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A colpo d'occhio

24252001 349.000 EUR
Villa a schiera
ca. 88,84 m2 centrale
Previo accordo Ké&uferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
2.5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1965 Necessita _
ristrutturazione
1 x Garage o
massiccio
ca. 0 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Teleriscaldamento Diagnosi energetica
FERN 239.20 kWh/m2a
21.02.2034
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La proprieta

Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Immobilienbewertung.

www.von-



VON POLL

CODICE OGGETTO: 24252001 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

La proprieta

www.von *pO I com



CODICE OGGETTO: 24252001 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

La proprieta




CODICE OGGETTO: 24252001 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

La proprieta

Finden Sie

Thre Immobilie.

cte Suchkunden erfahren friihzeitig
uen Immobilienangeboten,




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

CODICE OGGETTO: 24252001 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

La proprieta

Jr g i) 4]
h]] -l

+

L s
B - P

www.von-poll.com




VON POLL

CODICE OGGETTO: 24252001 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

La proprieta

www.von-poll.com



VP ‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 24252001 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

La proprieta

VON POLL .

WIR SIND
FUR SIE DA

N POLL FINANCE
nzertifikat

Eine Best-Zins-Prifung fir
ber 500 Darlehensgebern

i bereits laufenden Vertragen RECHPARTNER

HR AN
Aonaten im Voraus SEBASTIAN PLASS

enloses Fordergutachten aus tber Baufinanzierungsspezialist
lichkeiten

tehenden Finanzierung

ndard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Hamburg

% %k %k k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Wandsbek

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

WWW. l.com



CODICE OGGETTO: 24252001 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

Planimetrie

Wohnzimmer .
ca. 23 m* ' o . I

= o
- 2
.1 3
©w
" | h
-]
i
2 1
=
Essdiele E
ca. 11 m?* Ll
--3
=}
o

[ Windfang

ca. 2m®

1,65

A

213 3,51




VP ‘ VON POLL

3,45 2,20

»
-
L
v
4
tf
=
o
+
4
~ Kinder
o
3 ca. 8 m*
+




VP ‘ VON POLL

5,76

4,01

2,88

Waschkiiche plossie

(NN RN




CODICE OGGETTO: 24252001 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein renovierungsbedurftiges Reihenmittelhaus mit einer Wohnflache
von ca. 85.1 m2 und einer Grundstlicksflache von ca. 148 m2. Das Haus wurde im Jahr
1965 erbaut. Diese Immobilie verfigt Gber 3.5 Zimmer, darunter 2.5 Schlafzimmer und 2
Badezimmer plus Gaste WC. Des Weiteren gibt es einen Dachgeschossraum, der als
Platzreserve oder Jugendraum genutzt werden kann. Das Haus verfligt auch Uber eine
hiibsche Terrasse, von dem aus Sie einen schonen Ausblick auf den Garten geniel3en
kénnen. Das Haus besticht durch seine gute Raumaufteilung und kann dadurch perfekt
als Familienheim dienen. Mit einigen ModernisierungsmafRinahmen kann hier ein
gemdtliches Zuhause geschaffen werden. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist
derzeit als einfach einzustufen und bedarf einer Sanierung. Hier kdbnnen Sie lhre eigenen
Vorstellungen verwirklichen und das Haus nach Ihren individuellen Winschen gestalten.
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafl3e in Hamburg Rahlstedt, am
Rande der Natur. Hier haben Sie die Vorzlge einer idyllischen Umgebung und
gleichzeitig eine gute Anbindung an die Infrastruktur der Stadt. Besonders hervorzuheben
ist der schone Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt. Hier kénnen Sie dem
Trubel des Alltags entkommen und in einer entspannten Atmosphéare zur Ruhe kommen.
Die Heizungsart des Hauses erfolgt Uber Fernwarme, was fiir ein angenehmes
Wohnklima sorgt. Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit viel Potential, die
aufgrund des Renovierungsbedarfs zu einem attraktiven Preis angeboten wird. Zégern
Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst von den zahlreichen
Moglichkeiten dieses Hauses zu tiberzeugen.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im griinen und familienfreundlichen Stadtteil Rahlistedt. Alte
Villen, Einfamilienhauser, moderne Wohnungen und die weitlaufigen Grunflachen sorgen
fur den besonderen Charme des Stadtteils. Ausgedehnte Spaziergange sowie
entspannte Fahrradtouren sind im unweiten Naturschutzgebiet Holtighaum mdglich. Im
nahegelegenen Ortskern befinden sich samtliche Dienstleister wie Arzte, Friseure sowie
Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs. Zahlreiche Sportclubs,
das Hallenbad und Freizeitaktivitaten gestalten das Leben abwechslungsreich und
spannend. Diverse Kindergérten und Schulformen sind in fu3laufig oder mit dem Fahrrad
gut zu erreichen. Die gute Infrastruktur bietet Ihnen schnelle Verbindung mit der
Regionalbahn zur Hamburger Innenstadt in nur ca. 12 Minuten. Die umliegenden
Stadtteile kbnnen ebenso in nur wenigen Minuten mit dem Bus erreicht werden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 239.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marcel Karstens

Amtsstralie 20 Amburgo - Wandsbek
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




