Homburg

Stilvoll einkaufen Im Her zen der Stadt —
barrierefraes Ambiente

Codice oggetto: 26309022

PREZZO D'ACQUISTO: 180.000 EUR ¢ VANI: 1
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A colpo d'occhio

26309022
1
1956

180.000 EUR

Negozio per
commercio al
dettaglio

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 142 m2

Curato
massiccio
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Dati energetici

Gas Attestato di
19.01.2036 prestazione ener getica
197.90 kWh/m2a
G
1956
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Einzelhandelsgeschaeft

VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Laproprieta

‘ VON POLL

Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninhaber
Shop Homburg und Kaiserslautern

<] carsten.cherdron@von-poll.com
Q. 068411725290

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)6841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
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Laproprieta

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Planimetrie

Einzelhandelsgeschaeft
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einzelhandelsladenlokal befindet sich in bester I nnenstadtlage und bietet
eine hervorragende M dglichkeit, IThr Geschaftsmodell optimal zu préasentieren. Dasim Jahr
1956 errichtete Gebaudeist vollstandig fertiggestellt und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Aufgrund der zentralen Lage profitieren Sie von einer hohen Passantenfrequenz
und ausgezeichneten Sichtbarkeit, welche wesentlich zum geschéaftlichen Erfolg beitragen
konnen.

Das L adenlokal verfligt Uber eine Gesamtflache von ca. 142 m2. Die klare Raumstruktur
ermoglicht eine flexible Nutzung und Gestaltungsfreiheit flir verschiedenste
Einzelhandelskonzepte. Die Ausstattung ist von normaler Qualitéat und wurde dar auf
ausgerichtet, Alltagstauglichkeit sowie eine angenehme Atmosphér e zu gewéahrleisten.

Ein besonderes Merkmal dieses Ladenlokalsist die Barrierefreiheit. Der Zugang zum Laden
ist ebenerdig gestaltet, sodass sowohl Kunden alsauch Mitarbeiter mit eingeschrankter
Mobilitat die Flache problemlos erreichen kénnen. Diesist nicht nur fir den Kundenservice
von Vorteil, sondern erweitert auch den potenziellen Kundenkreis.

Im Innenraum wur de Laminatboden verlegt, der sich durch seine pflegeleichten
Eigenschaften auszeichnet. Die Wahl des Bodenbelags tragt dazu bei, das Objekt sowohl
funktional alsauch stilvoll zu gestalten. Eine Anpassung oder Umgestaltung des Innenraums
ist dank der einfachen Grundstruktur ebenfalls ohne grof3en Aufwand mdglich.

Die Umgebung dieses Einzelhandelsstandortsist von unter schiedlichen L adenlokalen und
Dienstleistern gepragt, sodass ein belebtes Umfeld mit einer Vielzahl potenzieller Kunden
geboten wird. Die gute Erreichbarkeit mit offentlichen Verkehrsmitteln sorgt dafiir, dass das
L adenlokal fur Besucher und Angestellte optimal angebunden ist.

Das L adenlokal ist derzeit vermietet und generiert eine Kaltmiete von ca. 14.400€ p.a. , was
sie besonder s attraktiv fir Kapitalanleger macht.
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Dettagli dei servizi

- Beste Innenstadtlage
- Laminatboden
- barrierefreies Ladenlokal
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Tutto sulla posizione

Homburg im Saarland préasentiert sich alswirtschaftlich stabile und infrastrukturell gut
ausgebaute Stadt mit rund 43.400 Einwohnern, die sich durch eine demografisch
ausgewogene und leicht wachsende Bevdlkerung auszeichnet. Alsdrittgr 6f3te Stadt des
Bundeslandes verfiigt Homburg tGiber einen robusten Arbeitsmarkt mit mehr als 30.000
Arbeitsplatzen, der von renommierten I ndustrieunternehmen wie Robert Bosch, Schaeffler
und Michelin sowie dem medizinischen Bereich der Universitét des Saarlandes gepr &gt wird.
Diese solide wirtschaftliche Basis schafft eine verlassliche Nachfrage nach Wohnraum und
unterstreicht die Attraktivitat des Immobilienmarktesin dieser Region.

Diezentrale Lageinnerhalb der Stadt ermdglicht eine hervorragende Anbindung an
vielfaltige Versorgungs- und Freizeitangebote. Einkaufsmoglichkeiten wie der Jung's
Biofrischmarkt Biodelikatessen, diver se Superméarkte und Fachgeschéfte sind bereitsin
wenigen Gehminuten erreichbar und garantieren eine komfortable Nahver sorgung. Die
gastronomische Vielfalt mit Restaurants, Barsund Cafésin unmittelbarer Nahe bereichert
das urbane L ebensgefiihl und sorgt fiir eine hohe L ebensqualitéat. Fir eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit sorgen mehrere Buslinien, die Haltestellen Homburg Marktplatz und
Christian-Weber-Platz sind jeweils nur etwa eine bis zwel Gehminuten entfernt, wahrend
der Hauptbahnhof Homburg (Saar) in etwa elf Minuten zu Ful3 erreichbar ist.

Auch im Gesundheitsbereich Uberzeugt die Lage durch die Néhe zu Apotheken und
Facharzten, diein nur wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind. Das Univer sitétsklinikum
des Saarlandes, ein bedeutendes medizinisches Zentrum, befindet sich in rund 22 Minuten
FuRweg und erganzt das umfassende Gesundheitsangebot. Fir sportliche Aktivitaten und
Erholung stehen diver se Parks, Spielplatze und Sportanlagen in fuRlaufiger Entfernung zur
Verflgung, was die Attraktivitat der Lage zusatzlich unterstreicht.

Fir den Investor bietet Homburg mit seiner stabilen Bevolkerungsentwicklung, der starken

wirtschaftlichen Verankerung und der hervorragenden Infrastruktur ein solides Fundament
far nachhaltige Wertsteigerungen. Die Kombination aus zentraler Lage, vielfaltigen

Nahver sorgungs- und Freizeitangeboten sowie guter Verkehrsanbindung gewahrleistet eine

dauer hafte Nachfrage und attraktive Renditechancen. I nsgesamt Uiber zeugt dieser Standort

durch seine ausgewogene Mischung aus wirtschaftlicher Stabilitat und urbaner

L ebensqualitat, wasihn zu einer zukunftssicheren Investitionsadr esse macht.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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