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Codice oggetto: 26309008 - 66424 Homburg

A colpo d'occhio

26309008 169.000 EUR
ca. 83 m2 Piano
3 Kauferprovision 3,57
5 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises.
1979 2017
1x Garage
Curato
massiccio
ca. 8 mz

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 152.00 kWh/m2a
06.09.2028
E
Gas 2017




Codice oggetto: 26309008 - 66424 Homburg

Laproprieta
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VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Laproprieta
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X

£
~/,: Carsten Cherdron

E— . .
— Geschaftsstelleninhaber

Shop Homburg und Kaiserslautern

<] carsten.cherdron@von-poll.com

Q. 068411725290




Codice oggetto: 26309008 - 66424 Homburg

Laproprieta

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.- +49 (0)6841 - 17 25 29 0

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26309008 - 66424 Homburg

Una prima impressione

Diese gepflegte 3-Zimmer Eigentumswohnung préasentiert sich als ansprechende Gelegenheit
fur Kaufer, die Wert auf zeitgemaRe Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung
legen. Mit einer Wohnflache von ca. 83 m2 bietet die Immobilie ausreichend Platz fur

unter schiedliche L ebenssituationen. Das Obj ekt befindet sich in einem Gebaude aus dem
Baujahr 1979, dessen Bauphase ber eits abgeschlossen ist. Im Jahr 2017 wurde eine
umfassende M oder nisier ung vor genommen, bei der insbesonder e eine neue Heizungsanlage
installiert wurde. Die Wohnung verfligt Uber eine Zentralheizung, die fir angenehmen
Wohnkomfort sorgt.

Der Wohnbereich der Wohnung gliedert sich in drei gut geschnittene Zimmer. Zwei davon
sind als Schlafzimmer nutzbar und bieten vielféltige Gestaltungsmoglichkeiten, ganz gleich
ob als Ruckzugsort oder beispielsweise als Arbeitszimmer. Das Badezimmer ist mit einer
Duschwanne ausgestattet, sodass sowohl kur ze Duschen als auch entspannte Bader moglich
sind. Der Bodenbelag besteht aus Teppichboden, der in den Wohnraumen fiir eine
behagliche Atmosphare sorgt.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die sonnige Dachterrasse. Hier er 6ffnen sich
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, sei esals Ort fir entspannte Stunden im Freien, fur
geselliges Beisammensein oder zur Begr inung nach eigenen Vorstellungen. Durch die
grof3zugige Glasfront wird zudem viel Tageslicht in den Innenraum gelenkt, was eine
angenehme Wohnatmosphar e schafft.

Zur weiteren Ausstattung gehort ein separater Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum fiir
per sonliche Gegenstande bietet. Das sorgt fur Ordnung in der Wohnung und erleichtert die
Organisation im Alltag. Weiterhin steht eine Garage zur Verfligung, die nicht nur einen
sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch den Komfort, | hre Eink&ufe und
anderes bequem ins Haus zu bringen.

Die Ausstattungsqualitét der Wohnung ist als normal einzustufen und entspricht gangigen
Standards. Dank der regelmaRig durchgefuhrten Instandhaltungsmal3nahmen sowie der
letzten Moder nisierung befindet sich die Immobilie in einem gepflegten Zustand, was fiir
einen nachhaltigen Werterhalt sorgt.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Kéaufer, die Wert auf eine solide Bausubstanz, gentigend
Raum und praktische Ausstattungsdetails legen. Die Kombination aus grof3zligiger
Dachterrasse, Keller und Garage unterstreicht die Vielseitigkeit dieser Immobilie.




Wenn Sie weiter e Informationen wiinschen oder einen personlichen Besichtigungstermin
vereinbaren moéchten, stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Sie die Chance und
entdecken Sie die M dglichkeiten, die diese Eigentumswohnung flr Sie bereithalt.
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Dettagli dei servizi

- 3-Zimmer Eigentumswohnung

- ca. 30m2 sonnige Dachterrasse

- ca. 75m2 Wohnflache der Raumlichkeiten
- Badezimmer mit Duschwanne

- Teppichboden

- Kéler

- Garage
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Tutto sulla posizione

Homburg préasentiert sich als eine wirtschaftlich stabile Mittelstadt mit einer ausgewogenen
Mischung aus Industrie, Handel und Dienstleistungssektor, die eine solide Grundlage flr
nachhaltige Wertentwicklung bietet. Die Stadt Uiberzeugt durch eine starke medizinische
Infrastruktur, eine gut qualifizierte Erwer bsbevolkerung sowie eine kontinuierlich steigende
Nachfrage nach Wohnraum, getragen von moder atem Bevolker ungswachstum und
Zuwanderung. Diese Faktoren schaffen ein attraktives Umfeld fir Investoren, die auf
langfristige Stabilitat und eine verlassliche Wertsteigerung setzen. Die moder ate
Arbeitslosenquote und die hohe Unter nehmensdichte unter streichen die wirtschaftliche
Robustheit, wahrend der Wohnungsbestand mit grof3ztigigen Flachen pro Einwohner eine
hohe L ebensqualitat gewahrleistet.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ein weiterer Pluspunkt:
In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie die Bushaltestellen Sanddorf Heidestrale,
Karlsberger Hof und Am Rech, die eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum und dar Uber
hinaus ermoglichen. Der Homburger Hauptbahnhof ist in etwa 31 Minuten zu Fuf3
erreichbar und bietet Anschluss an regionale und Uberregionale Zugverbindungen, was die
Lage auch fir Pendler und Geschéftsreisende inter essant macht. Die Néhe zu mehreren
Autobahnanschlissen gewahrleistet zudem eine optimale Erreichbarkeit mit dem Pkw.

Dasvielfaltige Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte wie Lidl, Aldi Sud
und Kaufland in ful3laufiger Entfernung, sichert eine komfortable Versorgung im Alltag.
Fur die Gesundheitsver sorgung stehen zahlreiche Apotheken und Fachér zte sowie das
renommierte Universitatsklinikum des Saarlandesin unmittelbarer Nahe zur Verfligung,
was die Attraktivitat der Lage zusétzlich steigert. Freizeit- und Erholungsangebote wie
Parks, Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen runden das Bild einer lebendigen und
dennoch bestandigen Stadt ab, die sowohl L ebensqualitat als auch wirtschaftliches Potenzial
vereint.

Fur Investoren bietet Homburg somit eine ausgewogene K ombination aus stabiler
Infrastruktur, wachsender Nachfrage und solider wirtschaftlicher Basis. Die L age Uber zeugt
durch nachhaltige Per spektiven und eine attraktive Renditechance im Segment hochwer tiger
Wohnimmobilien, was sie zu einer zukunftssicheren I nvestitionsadr esse macht.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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