Homburg

Grazioso condominio con loggia in posizione
privilegiata a Homburg

Codice oggetto: 25309524

PREZZO D'ACQUISTO: 269.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 118 m2 « VANI: 5
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Codice oggetto: 25309524 - 66424 Homburg

A colpo d'occhio

25309524

ca. 118 m?
5

3

1

1971

1 x Garage

269.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazi_one
Tele energetica
05.08.2028 75.00 kWh/mz2a
C
Teleriscaldamento
1971
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Codice oggetto: 25309524 - 66424 Homburg

La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S132k . \ lhre persénliche und exklusive
Gaeoke - :
e e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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Codice oggetto: 25309524 - 66424 Homburg

La proprieta

’ VON POLL

Pietro Ramaglia
Immobilienmakler (IHK)

= pietro.ramaglia@von-poll.com
Qs +49177 - 77 25 545

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg




Codice oggetto: 25309524 - 66424 Homburg

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Codice oggetto: 25309524 - 66424 Homburg

Una prima impressione

Questo appartamento, costruito nel 1971 e mantenuto con cura, offre circa 118 m2 di
superficie abitabile con una disposizione gradevole e ben progettata. Grazie alla sua
architettura senza tempo, I'immobile offre numerose possibilita di ristrutturazione. E
ideale per I'uso personale di una famiglia, ma la sua eccellente posizione vicino
all'Ospedale Universitario di Homburg lo rende anche un'interessante opportunita di
investimento. L'appartamento dispone di cinque locali, tra cui tre camere da letto, un
luminoso soggiorno e sala da pranzo open space, un bagno con doccia e un bagno per
gli ospiti. L'immobile & in ottime condizioni, con 'ultimo ammodernamento completato nel
2022. Durante questa ristrutturazione, € stato ristrutturato anche l'ascensore, che
fornisce un comodo accesso all'edificio. Gli infissi e gli accessori dell'appartamento sono
di ottima qualita e offrono diversi dettagli che migliorano il comfort abitativo. Il bagno con
doccia é stato completamente ristrutturato nel 2005 e offre comfort moderni. Tutte le
finestre sono dotate di tapparelle e la finestra del balcone ¢ stata ristrutturata nel 2011 e
dotata di tapparelle elettriche. Le finestre in PVC con doppi vetri contribuiscono inoltre
all'efficienza energetica e all'isolamento acustico. La loggia con la sua magnifica vista
invita al relax e alla distensione. Una cucina attrezzata funzionale e moderna € inclusa e
semplifica notevolmente l'ingresso. Due piccoli ripostigli offrono ulteriore spazio per la
spesa o altri oggetti. Le zone giorno presentano un'attraente combinazione di laminato,
piastrelle e moquette, che conferisce agli ambienti un'eleganza sobria. Una cantina offre
ulteriore spazio di stoccaggio e la lavanderia al piano interrato offre ulteriore comfort. Un
altro vantaggio ¢ il garage, dotato di allacciamento elettrico per veicoli ibridi o e-bike, in
linea con le esigenze della vita moderna. Il garage stesso e il suo tetto sono stati
ristrutturati nel 2015. Il tetto dell'edificio & stato completamente ristrutturato nel 2018,
sottolineando ulteriormente la sostenibilita a lungo termine dell'immobile. Gli ospiti
apprezzeranno il WC separato per gli ospiti, che offre un ulteriore comfort. Il
riscaldamento a pavimento autonomo garantisce un approvvigionamento termico
flessibile ed efficiente. Questa casa offre I'opportunita di vivere in una comunita ben
consolidata, aggiungendo al contempo il proprio tocco personale. Per chi apprezza una
proprieta ben tenuta e con solide fondamenta, questo appartamento rappresenta
un‘opzione interessante. Scoprite di persona la qualita e il potenziale di questo
appartamento e fissate un appuntamento per visionarlo. Non vediamo I'ora di sentirvi!




Codice oggetto: 25309524 - 66424 Homburg

Dettagli dei servizi

egepflegter Zustand

eBadezimmer mit Dusche 2005 neu saniert

*Balkonfenster mit elektrischen Rollladen 2011 neu saniert
*Kunststofffenster doppelverglast

*Rollladen an allen Fenstern

eLaminat, Fliesenbtden und Teppich

eGaragendach 2015 neu saniert

*Gebaudedach 2018 neu saniert

*Aufzug 2022 neu saniert

*Géaste WC

*Loggia

*Einbaukiiche mit neuwertigen Elektrogeraten

*Kellerraum mit Waschkiiche

*Garage (mit Stromanschluss fuir Hybridfahrzeuge oder E-Bikes ausgestattet)




Codice oggetto: 25309524 - 66424 Homburg

Tutto sulla posizione

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
wirtschaftliche und kulturelle Zentrum des Saarpfalzkreises. Sie ist zudem das Tor zur
malerischen Biosphéarenregion Bliesgau.

Die Stadt besticht durch ihre dynamische Atmosphare und den hohen Wohn- und
Freizeitwert, der von ihren Bewohnern besonders geschéatzt wird.

In der Homburger Innenstadt finden sich dartber hinaus zahlreiche weitere
Freizeitmdglichkeiten.

Verkehrstechnisch ist Homburg optimal angebunden. In nur wenigen Minuten erreicht
man die Autobahnen A6, die eine schnelle Verbindung Richtung Mannheim und
Saarbricken bietet, sowie die A8, die in Richtung Neunkirchen und Pirmasens fuhrt. Der
Homburger Hauptbahnhof, an dem sowohl Nah- als auch Fernverkehrszlige halten, ist
ebenfalls gut erreichbar und macht Reisen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem.

Die Immobilie befindet sich in einer schénen und ruhigen Wohngegend in unmittlelbarer
Nahe zur Homburger Universitatsklinik

Der historische Marktplatz im Herzen der Innenstadt ist fuBlaufig zu erreichen und bietet
Restaurants, Boutiquen, schicke Cafés und interessante Kultureinrichtungen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die kurze Wegzeit von ca. 3 Autominuten zum Campus des Universitatsklinikums des
Saarlandes, macht Homburg und vor allem die ideale Lage dieser Wohnung, zu einem
beliebten Wohnort fir Studenten, Arzte und Professoren.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 -17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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