
Ottweiler

Mediterraner Wohntraum in Ottweiler's begehrter
Lage
 

CODICE OGGETTO: 23309316

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 595.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 230 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 562 m2
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CODICE OGGETTO: 23309316 - 66564 Ottweiler

A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

23309316

Superficie netta ca. 230 m²

Tipologia tetto a due falde

DISPONIBILE DAL Previo accordo

Vani 6

Camere da letto 3

Bagni 3

Anno di costruzione 2010

Garage/Posto auto 2 x Garage

Prezzo d'acquisto 595.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 0 m²

Caratteristiche Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone



CODICE OGGETTO: 23309316 - 66564 Ottweiler

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento GAS

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

18.06.2033

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

124.80 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D
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Planimetrie





Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.



CODICE OGGETTO: 23309316 - 66564 Ottweiler

Una prima impressione

Willkommen in Ihrem exklusiven Zuhause in Ottweiler! Dieses 2010 im mediterranen Stil

erbaute Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und repräsentativer Lage von Ottweiler.

Mit seiner hochwertigen Ausstattung ist es die perfekte Wahl für Familien, die Komfort

und Luxus suchen. Die Immobilie umfasst eine Wohnfläche von ca. 230 m2 und erstreckt

sich über zwei Etagen sowie ein ausgebautes Dachgeschoss, das zusätzlichen Raum zur

Entfaltung bietet. Beim Betreten der Immobilie erwartet Sie ein großzügiger

Eingangsbereich mit hochwertigen Keramikfliesen und mediterranen Säulen, die den

Eingangsbereich zu einem echten Blickfang machen. Das großzügige und helle Wohn-

/Esszimmer lädt mit seinem offenen Kamin zu gemütlichen Abenden ein und verleiht dem

Raum eine warme und einladende Atmosphäre. Die offene Einbauküche bietet Ihnen viel

Platz zum Kochen und Zubereiten Ihrer Lieblingsgerichte, die im angrenzenden

Esszimmer Platz für die große Familie oder gesellige Runden finden. Darüber hinaus

verfügt diese Etage über ein Badezimmer mit bodengleicher Dusche und zwei

praktischen Hauswirtschaftsräumen für zusätzlichen Stauraum und Waschmöglichkeiten

mit Zugang zur Doppelgarage. Im Obergeschoss bieten drei großzügige Schlafzimmer

mit jeweils eigenem Zugang zum Balkon eine private Oase der Entspannung und einen

malerischen Ausblick auf die Umgebung. Außerdem befindet sich auf dieser Etage ein

geräumiges, stilvoll gestaltetes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und großer

Eckbadewanne. In einer gemütlichen Rundung des Hauses liegt ein weiterer Raum, der

als Büro genutzt werden kann. Auch das Dachgeschoss verfügt über zwei Zimmer mit

Zugang zu einem weiteren Balkon, die ideal als Arbeitszimmer, Spielzimmer oder

zusätzliches Schlafzimmer genutzt werden können. Große Dachfenster sorgen hier für

ausreichend Tageslicht und eine angenehme Atmosphäre. Angrenzend befindet sich

auch hier ein Badezimmer mit Dusche. In einem weiteren Zimmer ist die

Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung der Firma Buderus untergebracht. Der

Außenbereich mit einer Grundstücksfläche von ca. 562 m² umfasst eine großzügige

Terrasse mit Platz für Gartenmöbel und einen gepflegten Garten, der mit seiner

Grünfläche individuelle Gestaltungsideen bietet. Hier lassen sich entspannte Stunden im

Freien oder gesellige Zusammenkünfte mit Freunden und Familie verbringen. Eine

Doppelgarage rundet die Immobilie perfekt ab und bietet genügend Platz für zwei

Fahrzeuge. Ausreichend Stauraum findet sich bei dieser Immobilie auch ohne

Unterkellerung auf dem Dachboden, der sich über den Hauswirtschaftsräumen und der

Garage befindet. Dieses exklusive Einfamilienhaus in Ottweiler bietet Ihnen ein modernes

Wohnerlebnis auf hohem Niveau. Mit großzügigen Räumen, hochwertiger Ausstattung

und einem gepflegten Außenbereich erfüllt es alle Anforderungen an ein luxuriöses

Zuhause. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und vereinbaren Sie einen



Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

-Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung

-wasserführender Kamin

-Fußbodenheizung

-Einbauküche

-Fenster mit Dreifach-Verglasung

-Granitfensterbänke

-elektrische Rollläden

-Doppelgarage

-Idyllischer Garten

-Terrasse

-Balkon
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Ottweiler liegt im saarländischen Landkreis Neunkirchen und befindet sich nur

etwa 32 km nordöstlich von der Landeshauptstadt Saarbrücken. Die historische Altstadt

von Ottweiler mit ihren verwinkelten Gässchen und lauschigen Plätzen ist voller

Geschichte und Geschichten. Die „Zibbelkapp“, ein ehemaliger Bergfried aus dem 15.

Jhd., ist das Wahrzeichen der einstigen Residenzstadt der Grafen von Nassau-

Saarbrücken. Ottweiler bietet zahlreiche Museen und vielfältige Gastronomie. Ebenso

sehenswert sind der barocke Rosengarten und die reizvollen Wanderwege rund um

Ottweiler. Zudem ist die Stadt bestens ausgestattet mit sozialer Infrastruktur, sei es

Schulen, Kindergärten, Krankenhaus o.ä. Zentral gelegen, erreichen Sie Neunkirchen, St.

Wendel, Homburg und Saarbrücken in kürzester Zeit mit dem Auto. Auch den Flughafen

Saarbrücken erreichen Sie innerhalb von 30 Minuten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 18.6.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 124.80 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2010. Die

Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carsten Cherdron

 

Saarbrücker Straße 41  Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


