Bremen - Ostliche Vorstadt

Peterswerder | Edificio residenziale e commerciale
con 7 unitain posizionericercata

Codice oggetto: 24271058

PREZZO D'ACQUISTO: 750.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 198 m2 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 160 m?
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Codice oggetto: 24271058 - 28205 Bremen - Ostliche Vorstadt

A colpo d'occhio

24271058 750.000 EUR
ca. 198 m2 Casa plurifamiliare
1964

Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

ca. 354 m?

ca. 67 m?

ca. 265 m?2
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Dati energetici

Gas Attestato Prestazione
27.03.2028 Energetica

170.00 kWh/m?2a

E
Gas

1964
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Laproprieta
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Una prima impressione

+ 6 unita abitative (3 monolocali, 3 monolocali e mezzo), 1 locale commerciale + Reddito da
locazione attuale di 35.400 € all'anno + Posizione inter essante, ottimo potenziale di locazione
+ Spazio commer ciale attualmente locato + Un appartamento disponibile, attualmente locato
+ Nuovo impianto di riscaldamento (2020) + Bagni e impianto idraulico degli anni '90 +
Finestre degli anni '90. Con una superficietotale di circa 354 m2, di cui circa 198 mz2 di
superficie abitabile locabile e circa 67 m2 di superficie commer ciale locabile, questo solido
immobile dainvestimento si presenta con sei unita abitative e un locale commerciale. La
disposizione residenziale comprende tre monolocali e tre monolocali e mezzo. L'immobile
dispone di due balconi e una terrazza. |1 reddito da locazione attuale ammonta a 35.400 €
all'anno. L'edificio é stato costruito nel 1964 e vanta una posizione molto ambita nel cuore di
Peterswerder. Grazie alla presenza prevalentemente di appartamenti di piccole dimensioni,
guesta proprieta e particolarmente interessante per studenti e single. 11 contratto di
locazione dello spazio commerciale € in scadenza, ma € gia stato trovato un nuovo inquilino
per settembre 2025. L'ultima moder nizzazione di bagni, impianti idraulici efinestrerisale
agli anni '90. Saranno necessari lavori di ristrutturazione a lungo termine. Saremo lieti di
fornire agli interessati un esempio, comprensivo di sovvenzioni disponibili, su richiesta. In
sintesi, si tratta di una proprieta interessante con un grande potenziale e ottime prospettive
di locazione, che garantisce un reddito da locazione costante. Saremo lieti di fornirvi
ulteriori informazioni o di organizzare unavisita.
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Tutto sulla posizione

Das angebotene Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich in einer der gefragtesten L agen
Bremens, im lebhaften und charmanten Stadtteil Peter swerder. Diese zentrale, aber dennoch
ruhige Wohngegend Uber zeugt dur ch ihre hervorragende I nfrastruktur und die Vielzahl an
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten.

Verkehrsanbindung

DieLage bietet eine erstklassige Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Mehrere
Strafl’enbahn- und Buslinien sind nur wenige Gehminuten entfer nt, was eine schnelle und
bequeme Erreichbarkeit des Bremer Stadtzentrums sowie anderer Stadtteile ermaoglicht.
Zudem sind wichtige Verkehrsachsen und die Autobahn gut erreichbar, was die M obilitat
zusétzlich erleichtert.

Freizeit und Erholung

Der nahegelegene Osterdeich und die Weser bieten idyllische Orte zum Entspannen, Joggen
und Radfahren. Diese Bereiche sind beliebte Naher holungsgebiete, die sowohl von
Einheimischen als auch von Besuchern geschéatzt werden. Besonders der Blick auf die Weser
und die weiten Grunflachen schaffen eine hohe L ebensqualitét direkt vor der Haustlr.

Kulturelle Highlights

Das" Viertel", einesder bekanntesten und Iebendigsten Viertel Bremens, liegt in
unmittelbarer Nahe. Esist ein kultureller Hotspot mit zahlreichen Cafés, Restaurants, Bars
und Boutiquen. Hier finden regelméafig kulturelle Veranstaltungen, Konzerte und
Ausstellungen statt, die das Viertel zu einem Anziehungspunkt fiir ein junges und kreatives
Publikum machen.

Einkaufsmaglichkeiten

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten. Von kleinen,

inhaber gefiihrten Geschéften bis hin zu Super mérkten ist alles vorhanden, um den téglichen
Bedarf zu decken. Dar Giber hinaus gibt esregelmafiig stattfindende Wochenmaérkte, die
frischeregionale Produkte anbieten.

Bildung und Gesundheit

In der naheren Umgebung finden sich zahlreiche Schulen, Kindergéarten und
Bildungseinrichtungen, die den Stadtteil besondersfir Familien attraktiv machen. Auch die
medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen, Apotheken und das
Krankenhaus Bremen-Mitte optimal gesichert.




Sport und Aktivitaten

Das Weser-Stadion ist ebenfalls nur einen kurzen Spazier gang entfernt und bietet neben den
Heimspielen des SV Werder Bremen auch eine Vielzahl von Sportveranstaltungen und
Konzerten. Dar Uber hinausgibt esin der Umgebung ver schiedene Fitnessstudios,
Schwimmbader und Sportvereine, die ein breites Angebot an sportlichen Aktivitaten
ermaoglichen.

Diese L age verbindet urbanes L eben mit naturnaher Erholung und kulturellem Angebot,
was sie besonder s attraktiv fr Mieter unterschiedlichster L ebensstile macht.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die Simon I nvestmentimmobilien
GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma Simon I nvestmentimmobilien GmbH
zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bel
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS Provision/M akler courtage an die Simon I nvestmentimmobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die Simon

I nvestmentimmobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Ein Maklervertrag wird mit uns entweder durch eine schriftliche Uber einkunft oder durch
die Nutzung unserer M aklerdienste gemal den I nformationen und Konditionen des Exposés
des Objektswirksam. Falls Sie bereits mit dem von uns prasentierten Objekt vertraut sein
sollten, bitten wir Sie, unsdies sofort mitzuteilen. Die Provision betragt 3,57
Bruttomonatsmieten inklusive der gesetzlich vor geschriebenen Mehrwertsteuer und ist vom
Mieter bei Abschlussdes Mietvertragesin notarieller Form an die Simon




I nvestmentimmobilien GmbH zu entrichten.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commer cial.bremen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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