Syke - Heiligenfelde, Niedersachsen

Ampio appartamento al piano terra di 4 locali
con garage e posto auto

Codice oggetto: 25295049
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www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 219.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 116 m2 « VANI: 4
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Codice oggetto: 25295049 - 28857 Syke - Heiligenfelde, Niedersachsen

A colpo d'occhio

25295049 219.000 EUR

ca. 116 m? Piano terra

04.03.2026 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1906 Curato
massiccio

1 x superficie libera,

1x Garage ca. 33 m2
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
19.11.2030 132.10 kWh/m*“a
E
Gas
1906
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

siaak lhre personliche und exklusive

Gace : :

------- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25295049 - 28857 Syke - Heiligenfelde, Niedersachsen

Una prima impressione

Questo appartamento al piano terra, ben tenuto e con una superficie di circa 116
m?, & adatto a persone di ogni eta e provenienza. Costruito nel 1906 e ampiamente
ristrutturato tra il 2014 e il 2016, I'edificio emana il fascino elegante di un'antica
latteria. L'appartamento dispone di quattro stanze e di un ampio ingresso, che
costituisce il cuore della casa ed e perfetto per socializzare. Oltre al confortevole
soggiorno e alla sala da pranzo, le altre tre stanze possono essere utilizzate come
camere da letto, uffici o camere per gli ospiti, a seconda delle esigenze. Un bagno
con doccia e una cucina completano la disposizione. Le finestre in PVC di alta
qualita con tripli vetri sono dotate di tapparelle, garantendo un isolamento acustico
e acustico ottimali. All'esterno, I'appartamento comprende un piccolo terrazzo.
L'ingresso coperto offre un accesso riparato all'edificio e una rampa garantisce
I'accesso alle sedie a rotelle. L'appartamento comprende una cantina privata, che
purtroppo presenta alcuni danni dovuti all'umidita. Una perizia in merito &
disponibile e pud essere visionata su richiesta. E disponibile una connessione
satellitare e, in base alla disponibilita, &€ possibile una connessione Internet con
velocita fino a 100 Mbps. E anche possibile richiedere una connessione in fibra
ottica, per garantire una connettivita digitale a prova di futuro. La proprieta offre ai
proprietari di auto un garage e un posto auto aggiuntivo, garantendo flessibilita di
parcheggio e ampia protezione per il vostro veicolo. Il garage offre accesso diretto
all'appartamento, consentendovi di portare la spesa all'interno in modo facile e
sicuro. L'appartamento potrebbe essere la vostra nuova casa dal 1° gennaio 2026.
Interessati? Contattateci per maggiori informazioni o per fissare un appuntamento

per una visita. La vostra nuova casa vi aspetta!




Codice oggetto: 25295049 - 28857 Syke - Heiligenfelde, Niedersachsen

Dettagli dei servizi

*2014/15 Kernsanieirt

*2016 neu verklinkert und gedammt

«Uberdachter Eingangsbereich mit rolistuhlgerechten Zugang

eGasheizung (2015)

eKunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und Rollladen

«Bodenbeldge: Laminat | PVC | Fliesen

Satellitenanschluss

eInternet: 100 MBit/s laut Verfligbarkeitspriifung moéglich (Glasfaser ist beantragt)
«Eigener Kellerraum | Gutachterlicher Bericht zum Feuchtigkeitsschaden liegt vor
eGarage und Stellplatz

eTerrassenbereich
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einem 3-Parteien-Haus im Syker Ortsteil
Heiligenfelde. Mit der erst 2018 neu errichteten Kita sowie der Grundschule, wird in
Heiligenfelde ein Entwicklungs- und Bildungsangebot fiir die kleinen Kinder
geboten. Samtliche weiterfihrenden Schulen befinden sich im benachbarten Syke
und sind bequem mit dem Bus zu erreichen. Sowohl im Ort selbst als auch in den

Nachbarstadten finden Sie Arzte und Einkaufsmdglichkeiten vor.

Sportbegeisterte kommen beim SV Heiligenfelde, mit seinem umfassenden Sport-
und Freizeitangebot, voll auf ihre Kosten. Das Dorfgemeinschaftshaus ist dabei ein
Aushangeschild im Syker Stadtgebiet und stellt nicht nur flr die Sportler einen
geschatzten Anlaufpunkt dar. Wer es gerne ruhig angehen lasst, findet im
nahegelegenen Golfclub Syke/Okel einen guten Ort flr entspannte Runden auf dem

Golfplatz.

Das Stadtgebiet Syke (ca. 25.000 Einwohner) liegt slidlich von Bremen. Von der
Wohnung aus ist die Hansestadt dank der guten Verkehrsanbindung Uber die B6
schnell und einfach zu erreichen. Auch der Syker Bahnhof ist mit dem Auto in ca.
zehn und mit dem Fahrrad in weniger als 20 Minuten zu erreichen. Von dort aus
haben Sie gute und regelmaBige Anbindungen in Richtung Bremen sowie

Osnabruck.




Codice oggetto: 25295049 - 28857 Syke - Heiligenfelde, Niedersachsen

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2030.

Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Codice oggetto: 25295049 - 28857 Syke - Heiligenfelde, Niedersachsen

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430

E-Mail: weyhe@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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