Syke — Heiligenfelde, Niedersachsen

Traumhafte Alternative zum Eigenheim |
Komfortables Wohnen auf einer Ebene mit grol3er
Dachterrasse
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A colpo d'occhio

22295035

ca. 192 m2
a padiglione
08.03.2024
5

4

1

1906

1 x Carport, 1 x
superficie libera, 1 x
Garage

Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Curato
massiccio
ca. 124 m2

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 132.10 kWh/m2a
19.11.2030

E
Gas
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La proprieta

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 04203 - 74 84 43 0
Immobilie an.

www.von —j)oH.com

www.von
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Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0177 - 220 74 85

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP
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Planimetrie
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Una prima impressione

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine extravagante Etagenwohnung, welche sich
Uber das gesamte 1. Obergeschoss eines 3-Parteien-Hauses im Syker Ortsteil
Heiligenfelde erstreckt. Das ehemalige Molkereigebaude (BJ ca. 1906) wurde in den 60er
Jahren in Wohnraum umgewandelt und zuletzt im Zeitraum vom 2014-2016 kernsaniert.
Die Wohnung verfugt Uber einen eigenen Gberdachten Hauseingang samt Treppenhaus
sowie einen eigenen Fahrstuhl. Es besteht eine Baugenehmigung fur eine vierte
Wohneinheit im Dachgeschoss. Dieses Potenzial wird in diesem Angebot mitverauf3ert.
Weitere Erlauterungen finden Sie am Ende der Beschreibung. Mit seinen ca. 192 m?
bietet die Wohnung mehr Platz an als so manche Einfamilienhauser. Es sind keine
Dachschragen vorhanden, so dass Sie in den einzelnen Raumen lhre
Einrichtungsgegenstande bequem und einfach planen kénnen. In der Immobilie wurden
regelmaRig und fortlaufend Renovierungsarbeiten durchgefuhrt, so dass sie sich
insgesamt in einem AufRerst gepflegten Zustand befindet. Uber einen langen und offenen
Flur erreichen Sie samtliche Raumlichkeiten. Neben dem Wohn- und Esszimmer verfugt
die Wohnung Uber vier weitere Zimmer zwischen 15 m2 - 20 m2. Aktuell werden diese als
Schlafzimmer, Gastezimmer, Biro sowie Kaminzimmer bewohnt, jedoch lassen sich die
R&aume je nach Lebenssituation auch anderweitig nutzen. Der Kamin (2014) stellt ein
besonderes Highlight dar, da er sowohl vom Kaminzimmer als auch vom Wohnzimmer
aus einsehbar ist. Der Wohn- und Essbereich verfligt zudem Uber viele Fensterelemente,
so dass hier stets eine helle und freundliche Wohnatmosphéare herrscht. Uber den
Essbereich gelangen Sie auf die luxuriose Dachterrasse. Die Flache von etwas Uber 100
mz2 kann in vielerlei Hinsicht genutzt werden. Besonders der tiberdachte Abschnitt eignet
sich ideal zum Herrichten einer gemutlichen Sitzecke, wo sich schone Abende mit
Freunden oder der Familie verbringen lassen. Auch das Aufstellen eines Jacuzzis ist hier
aus statischer Sicht mdglich. Besonders praktisch ist der verlangerte Arm der
Dachterrasse. Dieser fiihrt bis an die Kiiche heran, so dass Sie Ihre G&ste direkt von hier
aus bewirten kdnnen. Die Holzkiiche ist mit marmorierten Arbeitsflachen versehen und
mit hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet (Miele, Bora). Sie verfligt Uber einen
Tresen welcher es lhnen erlaubt die ein oder andere Mahlzeit direkt in der Kiiche
einzunehmen. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum bietet praktischen Stauraum an.
Das Badezimmer wurde 2014 neu gemacht und ist mit modernen Badarmaturen
versehen. Ein Gaste-WC ist selbstverstandlich ebenfalls vorhanden. Weitere Extras sind
die elektrischen Rollladen, diverse Fliegenspannrahmen, ein Bang & Olufsen
Soundsystem sowie ein mobiles Klimagerat, welches sich in drei RAumen anschlieRen
lasst. Fur lhre Autos stehen lhnen insgesamt drei Stellflachen zur Verfigung. Neben
einer Garage mit elektrischem Tor sowie einem Carport steht auch ein Platz im Freien




parat. Ein ca. 39 m? grol3er Kellerraum bietet hingegen weiteren Komfort zum einlagern
diverser Utensilien an. Zusatzlich zu dieser Wohnung erwerben Sie wie zu Beginn
erwéahnt den dieser Wohnung zugeteilten und zum Teil bereits ausgebauten Dachboden
(Fotos auf Anfrage). Beim Landkreis liegt eine aktuelle Baugenehmigung zum Errichten
einer weiteren Wohneinheit vor. Den geplanten Grundriss der ca. 85 m2 groRen Wohnung
entnehmen Sie diesem Exposé. Selbstverstandlich bestehen in Bezug auf die
Raumaufteilung Anderungsmdoglichkeiten. Die mogliche Dachgeschosswohnung wére
ebenfalls Uber das separate Treppenhaus sowie den Fahrstuhl zu erreichen. Weitere
Fragen beantworten wir Ihnen gerne in einem personlichen Gesprach. Die Ubergabe
dieser Immobilie kbnnte bereits kurzfristig, nach Ricksprache mit dem Eigentimer,
erfolgen. *** Hier gelangen Sie zu unserer 360° Tour: https://von-
poll.com/tour/weyhe/y8RK ***
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Dettagli dei servizi

*2014/15 Kernsanieirt

*2016 neu verklinkert und gedammt

*Ausbaureserve im Dachgeschoss | Baugenehmigung fiir eine ca. 85 m2 grof3e Wohnung
liegt vor

*Eigenes Treppenhaus sowie eigener Fahrstuhl fir die Wohnung sowie die mégliche
Wohnung im Dachgeschoss

«Uberdachter Eingangsbereich

*Gasheizung (2015)

*Kamin (2014)

*Teillberdachte Dachterrasse (ca. 104 m2)

*Kunststofffenster mit 3-Fach-Verglasung

*Elektrische Rollladen (auRer WC und HWR)

*5 X Fliegenfenster und 2x Fliegentiren

*Abgehangene Decken groRtenteils mit LED-Spots

*Badezimmer inkl. Badmobel (2014)

*Gaste WC

*Exklusive Kiiche mit hochwertigen Elektrogeraten (Miele, Bora) und freistehendem
Kihlschrank (2014)

*Klimaanlagenanschluss im Biro, Schlafzimmer und Kaminzimmer (1 mobiles Gerat)
*Satellitenanschluss

eInternet: 100 MBit/s laut Verflgbarkeitsprifung moglich (Glasfaser ist beantragt)
*Garage (mit E-Tor), Carport und Stellplatz

*Bewegungsmelder im Treppenhaus, Flur und Eingangsbereich

*Bang & Olufsen-Soundsystem (Buro, Kaminzimmer, Wohnzimmer, Bad, Kiche)
*BlUromobel kdnnen Gibernommen werden (8 Schranke, 2 Schreibtische)
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einem 3-Parteien-Haus im Syker Ortsteil Heiligenfelde. Mit
der erst 2018 neu errichteten Kita sowie der Grundschule, wird in Heiligenfelde ein
Entwicklungs- und Bildungsangebot fur die kleinen Kinder geboten. Samtliche
weiterfihrenden Schulen befinden sich im benachbarten Syke und sind bequem mit dem
Bus zu erreichen. Sowohl im Ort selbst als auch in den Nachbarstadten finden Sie Arzte
und Einkaufsmdglichkeiten vor. Sportbegeisterte kommen beim SV Heiligenfelde, mit
seinem umfassenden Sport- und Freizeitangebot, voll auf ihre Kosten. Das
Dorfgemeinschaftshaus ist dabei ein Aushangeschild im Syker Stadtgebiet und stellt nicht
nur fir die Sportler einen geschatzten Anlaufpunkt dar. Wer es gerne ruhig angehen
lasst, findet im nahegelegenen Golfclub Syke/Okel einen guten Ort fir entspannte
Runden auf dem Golfplatz. Das Stadtgebiet Syke (ca. 25.000 Einwohner) liegt sudlich
von Bremen. Von der Wohnung aus ist die Hansestadt dank der guten
Verkehrsanbindung Uber die B6 schnell und einfach zu erreichen. Auch der Syker
Bahnhof ist mit dem Auto in ca. zehn und mit dem Fahrrad in weniger als 20 Minuten zu
erreichen. Von dort aus haben Sie gute und regelmaflige Anbindungen in Richtung
Bremen sowie Osnabriick.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.11.2030.
Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906. Die Energieeffizienzklasse ist
E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50 Weyhe
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




