Isernhagen / Altwarmbiichen - Isernhagen

Gut gemghnittene 4-Zimmer Walffiung in
Altwar riaichen mit Garagedsiellplatz

Cc o oggetto: 2635 00

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 179.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 94 m2 « VANI: 4
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Codice ©

Codice oggetto
Superficie netta
Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

tto: 26352100 - 30916 Isernhagen / Altwarmbiichen

A colpo d'occhio

4
3
1
1972

1 x Parcheggio
interrato

ato dell’immobile

TipN
Super

A3 costruttiva
or da
Caratteri

rnhagen

179.000 EUR
Pianoterra

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato
Necessita
ristrutturazione
massiccio

ca. 7 mz2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

centra
Teleriscalda
10.12.2028

Impianto di
cogener azione

Certificaz
ener getj

Congl® ener getico

Q- (i efficienza
Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

153.5 kWh/m2a
E

1972
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Planimetrie
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eineg Aigig geschnittene 4 Zimmer WQ g mit Loggiaim beliebten
Zentrum von Altwar mbuchef schiedene Einkaufsmogi# S Xeiten, die Sparkasse und
Apotheke erreichen Sie fuRlaufig or Nahe,

Die Wohnung befindet sich im Erdge&g ass eines gegh jten M ehr familienhauses. Der
Gebaudekomplex wurdeim Jahre 197 2assi sjauweise errichtet und ist komplett
unterkellert. In 2024 wurden zwei neue Bré -Kessel im Blockheizkraftwerk, das die
Wohnanlage beheizt, in Betrieb genommey ohnung verfligt Uber eine Wohnflache von
ca. 94 m2 mit einem grof3ztigigen Woh eru ger sonnigen Loggia mit Blick in die
Grunanlagen. Die K liche mit vorhag er Einbauk Ue. Mietet Platz flr einen kleinen
Esstisch. Die Wohnung kann vog en Eigentimer nel{y Wtaltet werden, Teilbereiche sind
renovierungsbedurftig.

Zur Wohnung gehdort ein orraum sowie eine abgeschlossen® elgarageim
Tiefgaragenkomplex.

DasHausgeld fur di#@7ohnung betragt monatlich aktuell 615 EUR. D& g betragt der
Antell der Zufik g in die Erhaltungsr licklage ca. 160 EUR. Das Hausg (ir die Garage
betragt akt 8 EUR monatlich.
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Dettagli dei servizi

- EG-Wohnung im Zentr an Altwar mbichen

- sehr gute EinkaufsmoglichKe gute Infrastruktur (Spa# sse, Apotheke, Restaurants)
-4 Zimmer mit grof3er Loggiam ick in die Grinan

- Ktiche mit EBK und ausreichend F Ur Sitzmog eit

- Tagedlicht-Badezimmer mit Badewan

- gepflegte, griine Wohnanlage

- Beheizung: Blockheizkraftwerk, 2024: Brennwer t-K essel

- renovierungsbedirftig, Fenster teillwei sbedr ftig
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde I sernhagen insgesamt ca. 25.000 Einwohne enzt im Nordosten an die
L andeshauptstadt Hannover & Wgehort mit allen ihren O en zu den gefragtesten
Wohnlagen in der gesamten Reg annover.

Neben mehreren Breitensportver eingg jad dem Gag 0 |sernhagen hat der Reitsportin
der Gemeinde | sernhagen eine herausrag Msle Bg ng.

Daneben ist inshesondere der Altwar mbiic see alseines der beliebtesten

Naher holungsgebiete in der gesamten Regi sover hervorzuheben.

Der Ortsteil Altwarmbuchen mit cag J0 Einwohne g flgt Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur und ist unter andg Standort des Gym ms der Gemeinde | sernhagen.

Die zum Verkauf stehendgd Sohnung befindet sich in ca. 250 m ernung vom U-Bahn
Haltepunkt " Altwar en Zentrum" der Linie 3. Die Fahrt bi Stadtzentrum
Hannover dauert inuten. Altwar mbiichen ist daneben mit eige Anschlussstellen
an die Autobahg , 7.und 37 angebunden, die Fahr zeit zum Flughafen qover betréagt
ca. 15Minu
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Thé Bade & Claugé® Jade

Hannover sche S e 148 80938 Bur gwedel
Tel 9 5139 - 8 068
E-Mail4 nover.nord@veEr ell.com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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