Uetze

Solida casa a schiera a Uetze

Codice oggetto: 25352081-2
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PREZZO D'ACQUISTO: 220.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 88 m2 « VANI: 3.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 226 m?
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A colpo d'occhio

25352081-2
ca. 88 m?

a due falde
3.5

2

1

1999

1 x Carport

220.000 EUR

Villa a schiera
centrale

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
01.11.2030 67.00 kWh/m2a
B
Gas
1999
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Planimetrie

Kiche




Abstellraum

Schlafen
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Una prima impressione

In vendita questa casa a schiera ben tenuta, costruita nel 1999 e presentata in ottime
condizioni. Con circa 88 m2 di superficie abitabile, la proprieta offre una disposizione ben
progettata, ideale per coppie o piccole famiglie. Il terreno e di circa 226 m2 e comprende
un piccolo giardino esposto a ovest. La casa a schiera si trova in una zona residenziale di
pregio a Uetze. Il piano terra comprende una cucina, un bagno per gli ospiti e un
soggiorno con ampie finestre a tutta altezza e accesso alla terrazza. Il piano superiore
ospita un moderno bagno con vasca e doccia, due camere da letto e un ulteriore vano.
La mansarda, accessibile tramite una scala retrattile, offre ampio spazio di stoccaggio.
Un vantaggio particolare € il posto auto coperto, che include anche un ripostiglio
adiacente, ideale per riporre i vostri effetti personali. La posizione della casa coniuga un
ambiente tranquillo con un comodo accesso ai servizi locali. Negozi, un asilo e scuole
sono tutti raggiungibili a piedi. Lasciatevi ispirare dalle immagini e fissate un
appuntamento per una visita!
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Dettagli dei servizi

- Einbauktiche

- Badezimmer mit Wanne und Dusche
- Gaste-WC

- Fenster mit 2-fach Verglasung

- Uberdachter Stellplatz mit Gerateraum
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Uetze mit insgesamt ca. 22.000 Einwohnern besteht aus dem Kernort
Uetze sowie weiteren 8 Ortsteilen. Uetze liegt im Nordosten der Region Hannover und
grenzt an den Sidrand der Lineburger Heide.

Das Reihenmittelhaus befindet sich im Kernort Uetze. Schulzentrum, Kindergarten,
diverse Sportvereine, Arzte, ein Freibad, vielfaltige Gastronomie und
Einkaufsmoglichkeiten sind im Ort vorhanden.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Naherholungsgebiet mit dem Badesee
"Irenensee” sowie das Naherholungsgebiet "Spreewaldsee" mit den hibschen
Wochenend- /Wohnhausern und Bootsanlegern.

Im Gemeindegebiet von Uetze liegen die Bahnhofe Dollbergen und Dedenhausen an der
Bahnstrecke Hannover - Berlin. Die Fahrtzeit mit der Bahn vom Bahnhof Dedenhausen
nach Hannover HBF betragt ca. 25 Minuten. Die Anschlussstelle Hamelerwald der BAB
A2 ist mit dem Auto in ca. 15 Minuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2030.

Endenergieverbrauch betragt 67.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thomas Bade & Claudia Bade

Hannoversche StraRe 12A, 30938 Burgwedel
Tel.: +49 5139 - 89 19 068
E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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