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Mefstetten

Vivere con stile, vivere in modo efficiente:
Bungalow con le migliori classi energetiche a
/2469 MefBstetten

Codice oggetto: 25296007

PREZZO D'ACQUISTO: 389.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 93 m2 « VANI: 3 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
2
:365 m

www.von-p
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Codice oggetto: 25296007 - 72469 Melstetten

A colpo d'occhio

25296007
ca. 93 m?

a padiglione
3

1

2020

2 x superficie libera,
1x Garage

389.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo

massiccio

ca. 34 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
Elettricita Energetica
2
24.10.2032 21.00 kWh/m*=a
A+

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
2020
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Codice oggetto: 25296007 - 72469 Melstetten

La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

iche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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www.von-poll.co

La proprieta
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La proprieta
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La proprieta
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La proprieta
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La proprieta
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La proprieta
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La proprieta

‘ VON POLL

Finden Sie
\ 1

{ [hre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/balingen




Codice oggetto: 25296007 - 72469 Melstetten

Una prima impressione

+++ Vi preghiamo di comprendere che risponderemo solo a richieste con
informazioni personali COMPLETE (indirizzo completo, numero di telefono e
indirizzo e-mail)! +++ Stile di vita - vita efficiente: Bungalow con le migliori classi
energetiche. Questo elegante bungalow, costruito nel 2020, colpisce per la sua
planimetria ben studiata, i comfort moderni e i circa 93 m? di superficie abitabile. La
casa offre il massimo comfort abitativo su un unico livello, combinato con una
costruzione a risparmio energetico (classe energetica A+). L'ampia zona giorno e
pranzo con una cucina a vista di alta qualita costituisce il cuore della casa. Le
ampie finestre garantiscono molta luce naturale e un'atmosfera piacevole. Due
stanze aggiuntive offrono opzioni di utilizzo flessibili: come camere da letto, ufficio
0 camere per gli ospiti. L'elegante bagno & dotato di doppio lavabo, cabina doccia e
WC. E presente anche un WC separato per i vostri ospiti. Un pratico ripostiglio e
una piccola lavanderia con uscita sul retro completano la zona giorno. Una casa
ideale per chi apprezza la vita su un unico livello con comfort moderni e alta
efficienza energetica in un ambiente tranquillo. +++ Si prega di comprendere che
risponderemo solo alle richieste con informazioni personali COMPLETE (indirizzo

completo, numero di telefono e indirizzo e-mail)! +++




Codice oggetto: 25296007 - 72469 Melstetten

Dettagli dei servizi

- Energieeffizienzklasse A+ — niedriger Energieverbrauch & hohe Nachhaltigkeit
- Baujahr 2020 — moderne Bauweise & zeitgemaBe Technik

(Luft-/ Warmepumpe mit KihlIfunktion)

- ebenerdige Wohnweise

- Direkter Zugang von der Garage ins Haus — bequeme Erreichbarkeit

- Zusatzlicher Stauraum im Blhnenraum des Dachstuhls

- Sonnige Terrasse — ideal fir entspannte Stunden im Freien

- Hochwertige, moderne Ausstattung flir gehobene Wohnanspriiche
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Tutto sulla posizione

Der Bungalow liegt ruhig in einem schonen Wohngebiet in MeBstetten. Die
Einkaufsladen fir den taglichen Gebrauch sind fuBlaufig in wenigen Minuten zu

erreichen.

Alle Schulabschlisse bis zum Abitur kdnnen am Schulstandort MeBstetten erlangt
werden und das umfassende Bildungsangebot bietet so fur junge Menschen eine

hervorragende Basis fur ein erfolgreiches Berufsleben.

Flr die Kleinsten stehen im Hauptort sowie in den Stadtteilen insgesamt 10

Kindergarten mit unterschiedlichsten Betreuungsformen zur Verfligung.

Etwa 90 Kilometer sudlich von Stuttgart auf der Sidwest-Alb gelegen, ist
MeBstetten mit bis zu 989 Metern Uber dem Meeresspiegel eine der
hochstgelegenen Stadte der Bundesrepublik Deutschland. Albstadt-Ebingen (9km
Entfernung) erreichen Sie in ca. 10min Fahrzeit und die Kreisstatt Balingen (16km

Entfernung) in ca. 15min.

Landschaftlich pragend ist die Lage am Albtrauf mit seinen steil abfallenden
Felsenformationen. Zahlreiche Aussichtspunkte und Erhebungen ermdglichen
herrliche Ausblicke auf das Albvorland und bei schonem Wetter einen Fernblick bis

zu den Alpen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 21.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81210

E-Mail: balingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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