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A colpo d'occhio

23296017 469.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 217 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
. MwsSt.) des
Previo accordo beurkundeten
9 Kaufpreises
2 2015
1967
4 x superficie libera, Curato
3 x Garage massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 159.70 kWh/m2a
13.10.2033

E
Gas
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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{ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++ Familienfreundliches Raumwunder in Ortsrandlage von 72419 Neufra
Dieses 1967 massiv erstellte Einfamilienhaus bietet ihnen auf 3 Ebenen gentigend Platz
fur die ganze Familie. Auf ca. 217 m2 verteilen sich 2 Einbauktichen, 2 Bader und
insgesamt 9 Zimmer. Das Erdgeschoss kann als separate 2 Zimmer Wohnung genutzt
werden, da eine Einbaukiiche sowie ein Sanitarbereich vorhanden ist - somit ware auch
ein Mehrgenerationenwohnen denkbar. Im Obergeschoss erwartet Sie neben einem
modernen Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC, die ansprechende
Einbaukiche, das angrenzende Esszimmer mit Zugang zur gro3zligigen Terrasse, das
Wohnzimmer und 2 weitere Zimmer. Im Dachgeschoss befindet sich ein weiteres kleines
Bad, ein Zimmer, eine Sauna und ein Abstellraum. Zusatzlich gibt es einen Bihnenraum
der noch nicht ausgebaut ist, sich jedoch fur weiteren Wohnraum eignet. Der Garten ist
liebevoll angelegt, 2 Gartenhduschen und ein Gewachshaus bieten lhnen alle
Moglichkeiten um lhr gartnerisches Talent zu entfalten. Fur lhre Kinder gibt es geniigend
Platz zum Spielen und auf der Terrasse kénnen Sie den ganzen Tag die Sonne
genielRen. Ihr Auto stellen Sie bequem in der Doppelgarage direkt neben dem Haus oder
in der im Haus integrierten Einzelgarage ab. Diese erreichen Sie zusammen mit dem
Waschraum direkt Gber das Erdgeschoss. Stellplatze vor dem Haus sind ebenfalls
vorhanden. +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail)
beantworten werden! +++
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Dettagli dei servizi

- gepflegter, umzéaunter Garten

- Gartenhaus

- Gewéachshaus

- gro3e Terrasse und Balkon

- Doppelgarage und Einzelgarage
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Tutto sulla posizione

Eingebettet in die Hochflachen der Schwébischen Alb liegt die Gemeinde Neufra
(Hohenzollern) mit seinen rund 1.860 Einwohnern. Der Hauptort Neufra liegt im wild
romantischen Fehlatal umgeben von ausgewiesenen Naturschutzgebieten. Der Ortstell
Freudenweiler liegt auf der Albhochflache mit seinen typischen Wacholderheiden und
ausgedehnten Mischwaldern. Einen Kindergarten und die Grundschule kénnen lhre
Kinder direkt im Ort besuchen, weiterfihrende Schulen sind in Gammertingen
unkompliziert mit dem Bus zu erreichen. Die Gemeinde Neufra liegt im ndrdlichsten Zipfel
des Landkreises Sigmaringen, zwischen Stuttgart (ca. 80 km) und dem Bodensee (ca. 70
km) auf der Schwébischen Alb.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 159.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist
E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Clemens Kaleitzis

Viehmarktplatz 5 Balingen
E-Mail: balingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




