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Codice oggetto: 26290003 - 63654 Biuidingen

A colpo d'occhio

26290003 790.000 EUR

ca. 156,81 m? Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2022 Come nuovo

1x Carport, 1x prefabbricato

superficielibera Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato Prestazione
Energetica
Tele 44,00 kWh/mz2a
18.04.2033 A
2022
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ WLy RO

HIER SIND WIR FUR SIE TATIG

(
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' NIDDA GEDERN ( \
* ORTENBERG BIRSTEIN SCHLUCHTERN
R STEINAU AN DER STI
WACHTERSBACH
~ BAD SOI STER
Oberer Main-Kinzig-Kreis Ostlicher Wetteraukreis BAD ORB
VON POLL IMMOBILIEN Shop VON POLL IMMOBILIEN Shop
Wiirzburger Str. 1, 63619 Bad Orb Vorstadt 2, 63654 Budingen el
T.: 06042 97 9955 0

T.: 06052 60 598 0 "

www.von-poll/buedingen
www.von-poll/bad-orb buedingen@von-poll.com
bad.orb@von-poll.com
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Planimetrie

' Terrasse

Wohnen/Essen

Kiiche Zimmer
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Una prima impressione

Mit einer grofRzligigen Wohnflache von ca. 156 m2 und einer Grundstticksflache von ca. 417
m2 bietet dieses neuwertige K FW-Effizienzhaus 40 aus dem Baujahr 2022 eine moder ne und
komfortable Wohnatmaosphére flr hdchste Anspriiche. Das Haus wur de von der
renommierten Firma FingerHaus errichtet. Die Ausstattung befindet sich auf einem
gehobenen Niveau und richtet sich an I nteressenten, die ein geschmackvoll eingerichtetes
Zuhause zu schéatzen wissen.

Besonder s hervor zuheben ist die attraktive Lage: zentral gelegen und dennoch angenehm
ruhig, verbindet sie eine hervorragende Erreichbarkeit mit hoher Lebensqualitét. Die
Umgebung présentiert sich als aul3er st gepflegt und zeichnet sich durch eine gehobene,
angenehme Nachbar schaft aus— ein ideales Wohnumfeld fir Familien und anspruchsvolle
Kaufer.

Das Einfamilienhaus umfasst insgesamt finf Raume, von denen vier flexibel als
Schlafzimmer genutzt werden kénnen. Drei moder ne Badeziimmer — zwei mit Dusche sowie
eines zusatzlich mit Badewanne — bieten einen hohen Wohnkomfort und ausr eichend
Kapazitat fur Familien, Paare oder Einzelper sonen mit erweitertem Platzbedarf. Die
Beheizung erfolgt effizient Gber Fernwéarme.

Die offene Einbauktiche ist hochwertig gestaltet und fugt sich harmonisch in den
grof3ziigigen Wohn- und Essbereich ein. M al3gefertigte Einbauschranke und M 6bel bieten
durchdachte Stauraumlésungen und unter streichen den exklusiven Char akter der
Immobilie. Samtliche M6bel und Einrichtungsgegenstande sind im Kaufpreis enthalten,
sodass das Objekt vollstandig mébliert tbernommen werden kann —ideal fir einen
sofortigen, unkomplizierten Einzug.

Bodentiefe, dreifachver glaste Kunststofffenster sorgen gemeinsam mit elektrischen
Rollladen fur eine hervorragende Ener gieeffizienz sowie ein angenehmes Wohnklima. Fur
moder nen Bedienkomfort sind die Rollladen in dasintelligente Somfy Smart Home & Somfy
io-homecontrol System eingebunden, was eine bequeme Steuerung und Automatisierung
ermoglicht. Erganzt wird dies durch hochwertige Plissees und Fliegengitter, die zusatzlichen
Wohnkomfort in allen Jahreszeiten bieten.

Der AuRRenbereich Uberzeugt durch seinen gepflegten Zustand und grof3ztigige
Terrassenflachen von ca. 33 m2 mit integrierter Pergola, die zum Entspannen und Verweilen
einladen. Die Siidausrichtung der Terrasse ermoglicht eine optimale Nutzung der
Sonnenstunden und unter streicht die hohe Aufenthaltsqualitat. Ein zusatzlicher Spitzboden




bietet praktischen Stauraum.

Das zum Haus gehérende Gartenhausist mit einem Stromanschluss ausgestattet und

er offnet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten —ob als Stauraum, Werkstatt oder Hobbyraum.
Ein moderner Carport mit Anschlussmaoglichkeit fir eine Wallbox ermdoglicht komfortables
L aden von Elektrofahrzeugen.

Nachhaltigkeit wird ebenfalls ber icksichtigt: Eine Zisterne mit einem Speichervolumen von
3.200 Litern unterstiitzt die ressour censchonende Gartenbewdasser ung. Zudem ist ein
schneller Glasfaser anschluss vorhanden und gewahrleistet eine optimale digitale
Infrastruktur.

Dieses neuwertige Einfamilienhaus tGiber zeugt durch seine hochwertige Ausstattung, den
exzellent gepflegten Zustand sowie die begehrte Wohnlage. Es ver eint moder nes Wohnen mit
stilvollem Komfort und durchdachter Architektur.

Hort sich dasfiir Sie nach der passenden Immobilie an? Dann vereinbaren Sie noch heute
I hren per sbnlichen Besichtigungster min.
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Dettagli dei servizi

KFW-Effizienzhaus 40, Baujahr 2022, Finger Haus

- hochwertige Ausstattung: Premiumeinbauktiche von NEXT 125, maRRgefertigte
Einbauschrénke

- komplett maobliert

- 3Béder (2 x mit Dusche und 1 x mit Dusche und Badewanne)

- Bodenbeldge: Naturdesignboden Vinyl, hochwertige Fliesen

- Dreifachver glaste K unststofffenster

- Elektrische Rolladen - Somfy smart home & somfy io - homecontrol

- Weichwasser anlage Perla Home

- hochwertige Plissees und Fliegengitter

- grof3e Terrassen mit ca. 33 m2 mit Pergola

- Spitzboden mit viel Stauraum

- Carport mit Anschlussfur Wallbox

- Gartenhaus mit Stromanschluss

- gepflegter AulRenbereich

- Zisterne mit 3.2001 Speichervolumen und zusatzlich 30001 Ruckhaltevolumen
- Glasfaseranschluss

- Fernwérme
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Tutto sulla posizione

Bidingen

Im historischen Budingen mit ca. 22.000 Einwohnern findet man alles zum L eben und
Arbeiten. Die malerischen Gassen in der idyllischen Altstadt mit den zahlreichen
Restaurants, Barsund Caféesladen zum Verweilen ein. Mit einem wunder schénen
Biergarten auf der historischen Stadtmauer und ver schiedenen Angeboten des Tourismus
Center (z.B.: Stadtfiihrungen), ist Blidingen immer ein Erlebnisrund um das Schloss zu
Ysenburg.

Des Weiteren hat Blidingen von Supermarkten bis hin zu ver schiedenen Fachgeschéaften eine
Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten. Die, Familienstadt mit Zukunft* hat ein grof3es
Angebot an Freizeitaktivitaten z.B.: Wildpark, Freibad, Museen, Stadtbibliothek,

Kletter park sowie ein Indoor Spielplatz. Aul3erdem bieten die zahlreichen Vereineein
breites Spektrum an Aktivitaten an. Auch die Freunde deskleinen Ballesfinden in wenige
Autofahrminuten entfernt gleich mehrere Golfplatze.

Apotheken, Arzte, eine Polizeistation und die DRK—Station findet man in Buidingen. Somit
ist man in allen Lagen gut versorgt.

Das Schulangebot reicht von Grundschule, Haupt- und Realschule, Gymnasium bis zur
Berufsschule. An den meisten Schulen ist die Nachmittagsbetreuung gesichert. Die
Betreuung der Kleinsten ist in Budingen mit mehreren Kindertagesstatten und
Kindergarten mit U3 Betreuung, sowie einer Zahl an Tagesmuittern gewahrleistet.

Dielnfrastruktur von Blidingen ist sehr gut. In wenigen Minuten erreicht man in

ver schiedenen Richtungen immer die A66 und die A45. Somit kbnnen Sie Hanau, Giel3en
und Frankfurt am Main sehr gut erreichen. Der Bahnhof in Bidingen und der gute
Busnahverkehr ist eine gute M dglichkeit, wenn sie mal nicht mit dem Pkw unterwegs sein
wollen.

Allesin allem haben sie eine wunder schténe erlebnisreiche Stadt, die lhnen auch eine
Vielzahl an Festen bietet wie z.B.: ein attraktives Mittelalterfest oder eine spannende
Kulturnacht.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Catherine Fehr

Wirzburger StralRe 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 (0)6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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