Karlsruhe

Stilvolles Altgau-Juwel in der Oststagf. Groldzlgige
Etagenwohnunggnit Gartenanteil usgfa dre Freisitzen

Cc o oggetto: 260 38

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 595.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 126.99 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Piano

Vani

Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

260150

ca. 126.99

1

4

1

1929

1 x superficielibe

ato dell’immobile

Car?d

Ogia costruttiva
iche

595.000 EUR
Piano

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

Curato
massiccio
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Tipologia di Riscaldel wato Certificaz Legally not required
riscaldamento autonomd ener getj

Fonte di Gas

alimentazione
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Laproprieta
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Laproprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

Der erste Eindruck begin 20N im Treppenhaus. Das denkgf jeschiitzte Gebaude aus
dem Jahr 1910 erzahlt mit jeG{ WBtufe von Geschichte, gleig ig zeugen gepflegte Details
von einer Gegenwart, in der We Qualitat gelegt widFDie Wohnung selbst 6ffnet sich
Uber einen langgezogenen Flur, der nur als Veg dung, sondern auch als Stauraum
und Ankleide dient. Die grof3zligige De a0he den Atem freier flief3en, Licht fallt
durch dierenovierten, doppelt verglasten F nd zeichnet Linien auf den Parkettboden.

Zwei weitlaufige Wohnraume bieten g zU Bt en, auf denen das L eben zwischen
Innen und AufRen miihelos wechsel Jf gens schim ier die Sonne auf dem

K affeebecher, abendsklingt der ymit Blick ins Gring€ Der Gartenanteil im Hof
verleiht der Wohnung eine stif ¢ Seite, ein Rickzugsort, 2 im urbanen Raum. Zwei
weitere Zimmer schaffen 4 far individuelle L ebensentwir f& beiten, Lesen, Gaste
empfangen oder eine B&EGthek einrichten, hier bleibt kein Gedal 0 Enge.

Die Einbauk Uich@ S Fer zeugt mit urbaner Zeitgenossenschaft, klaren Lini&g ad cleverem
Stauraum. D€ Sngeschlossene Abstellraum nimmt Vorréate und Alltagshelfe wéahrend
die L oggi en eigenen kleinen AufRenraum schenkt, ein guter Ort flr ein Fri am
Wocl de. Das Badezimmer Uberrascht mit moder ner Ausstattung, Ful3bodenhel g

u em Ambiente, dasin den Tag begleitet oder zur Ruhe kommen |&sst.

u den liebevoll gepflegten Details zahlen nicht nur die Wohnungssicher heitstiir und die
gepflegten technischen Anlagen, sondern auch der Keller und ein AuRBenstellplatz, der
geradeim Stadtleben ein seltener Komfort ist. Der Hausmeister service sorgt fir ein
verlasslich gepflegtes Umfeld. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist

Jeder Raum, jede Ecketrégt die Handschrift eines Hauses, das Geschichte und Gegenwart
verbindet. Hier entsteht ein L ebensgefiihl, das mit dem ersten Schritt Gber die Schwelle
spurbar wird und lange nachhallt.
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Dettagli del servizi

- Lichtdurchflutete 4 Zim ohnung mit angenehmer Deckg e

- Sehr schones Denkmalgeschieg igs Gebaude mit 8/15 Woh eiten

- Toller Grundriss

- Zwei luftige Wohnr&ume mit Balk®

- Zwel weiter e einladende Wohnraume ielfg estaltungsmaoglichkeiten
- Stilvolles, moder nes Badezimmer mit Fu eizung

- Urbane Zeitgentssische Einbauk liche mi aum und Zugang zur Loggia
- Parkettboden

- Fenster mit Doppelverglasung

- Langgezogener Flur mit Anklei Stauraummaoglichke

- Wohnungssicher heitstir

- Ruhiger Gartenanteil

- Aussenstellplatz

- Keller

- Hausmeistersg

- Bester Anggl¥Ss an OPNV
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Tutto sulla posizione

Der Immobilienmarkt in F 5t uhe, insbesonderein diesem bg ten Umfeld der Oststadt,
besticht durch seine Mischung urbanem Flair und hohgf Jebensqualitéat. Die exzellente
Infrastruktur und die direkte Nai m renommierte sruher Institut fur Technologie
(KI1T) schaffen ein dynamisches Um shietet F; en, berufstatigen Singles und

Paar en gleicher mal3en erstklassige Wor d Sper spektiven sowie eine wer tstabile

I nvestition.

Hier finden anspruchsvolle Grof3stadte d Fal einen L ebensraum, der Networking,
Gemeinschaft und vielfaltige Freized SSlaltung har ch vereint. Dader KIT-Campus
Sid nur wenige Schritte entfer yt, lasst sich der Spagy wwischen Karriereund Alltag
perfekt meistern. Fir den idg Ausgleich sorgt ein hochK& iges Freizeitangebot direkt
vor der Haustir: Der nal 2gene Schlossgarten, griine Oasef ader Fasanengarten und
moder ne Sportstatten Zu Bewegung und Entspannung ein. begeisterte
profitieren zudem der Nahe zum kreativen Areal des Alten Schlati gfs mit Event-

L ocations. Gemig® = =ne Nachbar schaftscafés, Pubs und Restaur ants rundeg gs urbane

L ebensgefii

Auch agliche Infrastruktur ist perfekt auf einen aktiven, flexiblen L ebensstil
abg mt: Erstklassige Einkaufsmoglichkeiten, die von gut sortierten Super méarkte
arkten fur den schnellen Alltagseinkauf bis hin zu grof3en Shopping-Centern in der
ahen Umgebung reichen, bieten maximale Auswahl. Erganzt wird dies durch Fachar zte,
Apotheken sowie Kitasund Schulen, die alle bequem zu FuR3 erreichbar sind. Die
hervor ragende Nahver kehr sanbindung mit einer Haltestelle direkt um die Ecke und dem
nahen Knotenpunkt Durlacher Tor garantiert Pendlern und Familien eine unkomplizierte
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

3US Hemetsber,

Rittnertstrg® s, 7€ BKarlsruhe
Te 9721 -6 42 0
E- arlsruhe@von om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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