Karlsruhe-Rintheim

Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit grof3em
Grundstuck und Potenzial Ruhige Stadtlage, viel
Wohnraum und vielseitige Zukunftsper spektiven

Codice oggetto: 26011020
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PREZZO D'ACQUISTO: 835.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 135 m2 « VANI: 9 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 800 m?
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Codice oggetto: 26011020 - 76131 Karlsruhe-Rintheim

A colpo d'occhio

26011020 835.000 EUR

ca. 135 m2 Por zioni di bifamiliari
aduefalde 2025

9 . .

3 massiccio

3 Balcone

1971

1x Garage
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
27.05.2036 Energetica

154.95 kWh/mz2a

E
Combustibile liquido

1971
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Planimetrie

Keller
Keller
Lager
Flur
| 1
Keller
Heizkeller

L

Kellergeschoss
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Garage
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Erdgeschoss




Balkon

% Wohnzimmer

Zimmer

Dachgeschoss
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Bad Kammer

Raum 1

Spitzboden




Codice oggetto: 26011020 - 76131 Karlsruhe-Rintheim

Una prima impressione

Diese grofR3zligige Doppelhaushélfte wurde im Jahr 1971 in solider M assivbauweise errichtet
und bietet mit einer Wohnflache von ca. 135 m2 auf einem insgesamt rund 800 m2 grof3en
Grundstiick ideale Voraussetzungen fur Familien, M ehr gener ationenwohnen oder
individuelle Wohnkonzepte.

Besonder s attraktiv: Zum Angebot gehoren zwei separ ate Flurstiicke. Neben dem
bestehenden Wohnhaus steht Ihnen ein zusatzliches Grundstiick zur Verfligung, das—
vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigung — weiteres Entwicklungspotenzial bietet.
Eine zusatzliche Bebauung in dritter Reihe konnte méglich sein und er 6ffnet interessante
Per spektiven fur Eigennutzer, Investoren oder Familien, die zusatzlichen Wohnraum
schaffen mdchten.

Die mmobilie verfigt Gber insgesamt neun Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, und bietet
somit grof3zligige Platzver hdltnisse fur die ganze Familie. Drei moder nisierte Badezimmer
sorgen fur hohen Wohnkomfort und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Haus befindet sich bereitsin einem teilweise umfassend moder nisierten Zustand. In den
ver gangenen M onaten wurden zahlreiche Sanierungs- und M oder nisier ungsmaldnahmen
durchgefuhrt:

» Komplette Erneuerung der Elektroinstallation

* Modernisierung sdmtlicher Wasser - und Abwasser leitungen

» Austausch der Fenster

» Erneuerung der Heizkor per

* Verbesserung der Warmedammung

* Modernisierung der Bader im Ober- und Dachgeschoss

* Verlegung neuer Bodenbeléageim Ober- und Dachgeschoss
 Erneuerung der Dachfenster

* Neu tapezierte Wande mit hochwertigen Vliestapeten

* Sanierung des Balkonsinklusive neuem Geldnder mit Rankger tist

Die Immobilieist voll unterkellert und wird iiber eine zentrale Olheizung beheizt.
Trotz der bereitserfolgten M oder nisierungen bestehen noch weitere
Gestaltungsmaoglichkeiten, sodass zuktinftige Eigentimer ihreindividuellen

Wohnvor stellungen verwirklichen konnen. Das Objekt verbindet den Charme eines
grof3zigigen Familienhauses mit den Vorteilen einer bereits begonnenen M oder nisier ung




und bietet gleichzeitig Raum fiir eigene I deen und Anpassungen.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage und
dennoch mitten in der Stadt. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie
weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Die Kombination aus
zentraler Lage, grof3ziigigem Grundstick und zusdtzlichem Entwicklungspotenzial macht
dieses Angebot besonder sinter essant.

Fazit:

Ein vielseitiges Immabilienangebot mit viel Platz, bereits durchgefihrten Moder nisierungen
und einem zusétzlichen Grundstiick mit Entwicklungspotenzial. Ob fur die grof3e Familie,
als M ehrgener ationenprojekt oder als Kapitalanlage — hier er 6ffnen sich zahlreiche

M 6glichkeiten.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfiigung und vereinbaren einen
per sbnlichen Besichtigungster min.
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Dettagli dei servizi

- Erneuerung samtlicher Bodenbeldge im 1. Ober geschoss und Dachgeschoss

- Modernisierung der Bader im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss

- Austausch Fenster

- Komplette Erneuerung der Elektroinstallation

- Erneuerung der Wasser - und Abwasserleitungen

- Neu tapezierte Wande mit hochwertigen Vliestapeten

- Modernisierung der Warmedammung sowie Austausch von Dachfenstern, Heizkérpern
und Sanitéaranlagen

- Neues Balkongelander mit Rankgertist im 1. Ober geschoss

- Umfassende Balkonsanier ung
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Tutto sulla posizione

Karlsruhe-Rintheim besticht alsinnerstadtisch gelegenes Wohnviertel durch seineideale
Verbindung von urbanem Flair und hoher Lebensqualitat. Die Stadt Karlsruhe Uber zeugt
mit einer exzellenten Infrastruktur, einem vielfaltigen Bildungsangebot und einer stabilen
wirtschaftlichen Basis, dieinsbesonder e Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes
Umfeld bietet. Die Nahe zum renommierten Karlsruher Institut fur Technologie (KIT) sowie
weiteren Bildungseinrichtungen unter streicht die Attraktivitéat der Stadt als
Bildungsstandort und sor gt fiir eine lebendige, junge Gemeinschaft. Gleichzeitig garantiert
die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die schnelle Erreichbarkeit der
Autobahn A5 eine optimale Mobilitét fir Berufspendler und Familien.

Rintheim préasentiert sich alsfamilienfreundliches Quartier mit einer harmonischen
Mischung aus urbaner Dynamik und naturnahen Riuickzugsorten. Dieruhige, sichere
Atmosphare und die kompakte Struktur des Viertels schaffen ein behagliches Zuhause, in
dem Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen. Zahlreiche Spiel- und Sportanlagen sowie
Grunflachen laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und férdern das
Gemeinschaftsgefiihl. Die Nahe zu vielfaltigen Bildungseinrichtungen macht Rintheim
besonders attraktiv fir Familien, die Wert auf eine umfassende und hochwertige Betreuung
ihrer Kinder legen.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Naheist beeindruckend: Von der
evangelischen Kindertageseinrichtung , Zum Guten Hirten*, nur eine Minute zu Ful
entfernt, Uber mehrere Grundschulen wie die Schule am Weinweg und die Grundschule
Rintheim, diein nur vier Gehminuten erreichbar sind, bis hin zu weiter fiihrenden Schulen
in einem Umkreisvon etwa sieben bisflinfzehn Minuten — hier finden Familien alle
Voraussetzungen fir eine optimale schulische Forderung. Die Gesundheitsver sorgung ist
ebenfalls hervorragend: Apotheken und Arzte sind bequem in fiinf bis zehn Minuten zu FuR
erreichbar, was gerade fir Familien mit kleinen Kindern ein ber uhigendes Plus an
Sicherheit bedeutet. Fur die Freizeitgestaltung bieten zahlr eiche Spielplatze und
Sportanlagen, teils nur wenige Gehminuten entfernt, vielfaltige M dglichkeiten flir Bewegung
und Erholung an der frischen Luft. Erganzt wird das Angebot durch einladende Cafésund
Restaurants, die zu entspannten Stunden mit der Familie einladen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist mit der Straenbahn- und Bushaltestelle Rintheim in nur drei
bisvier Minuten Ful3weg hervorragend gewahr leistet, sodass auch ohne Auto alle wichtigen
Ziele schnell erreichbar sind.

Fur Familien, die ein sicheres, lebendiges und zugleich naturnahes Umfeld suchen, bietet
Karlsruhe-Rintheim mit seiner durchdachten Infrastruktur, dem vielfaltigen Bildungs- und




Freizeitangebot sowie der ausgezeichneten Verkehrsanbindung einen idealen
L ebensmittelpunkt. Hier wachst die nachste Generation in einem Umfeld auf, das
Geborgenheit, Férderung und L ebensfreudein perfekter Balance vereint.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Klaus Hemetsber ger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49721-6268420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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