VON POLL

Karlsruhe / Daxlanden

Grol3zugiges Zweifamilienhaus mit Gartenfreiraum —
Familienleben neu erleben auf Erbpachtgrundstiick

Codice oggetto: 26015005

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 449.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 200,69 m2 « VANI: 7.5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 594 m?
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A colpo d'occhio

26015005

ca. 200,69 mz
aduefalde
75

2

1959

1 x superficielibera, 1
x Garage

449.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Curato
massiccio
ca. 163 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Pompa di calore 138.50 kWh/m?2a
idraulica/pneumatica E
29.03.2036
2015
Elettrico
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \id VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine persdnliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T.. 07216268 420

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1959 Uiber zeugt mit zahlreichen,
moder nen Ausstattungsmerkmalen, einem gelungenen Anbau aus dem Jahr 2015 sowie
einem grof3ztgigen Grundstiick von ca. 4957?m2. Mit einer Gesamtwohnflache von ca.
200,697?mz2 verteilt auf 7,5 Zimmer und zwei Badezimmer bietet das Haus vielseitige

M dglichkeiten flr grof3e Familien oder M ehr gener ationenwohnen.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen L age. Besonders
hervorzuheben ist das Erbbaur echt, das folgende Optionen bietet: Die Ubernahme fiir 32
Jahre zu € 1017.- Jahrlich/€ 84,75.- monatlich ist mdglich, alternativ kann das Erbbaur echt
far weitere 99 Jahre verlangert werden oder man erwir bt das Erbbaugrundstiick fir €
357.000,-

Im Erdgeschoss befindet sich eine grol3ziigig geschnittene 2-Zimmer -Wohnung mit direktem
Zugang zur Terrasseund in den Garten. Die moder ne Einbaukticheist mit allen elektrischen
Geraten ausgestattet — ein besonders komfortabler Bereich fir dastégliche Kochen. Das
Badezimmer verfligt sowohl iber eine Badewanne als auch Uber eine Dusche, was den Alltag
angenehm gestaltet. Die Ful3bodenheizung sor gt fir ein behagliches Raumklima.

Im Ober geschoss erwartet Sie eine helle 3-Zimmer-Wohnung. Auch hier ist einevall
ausgestattete Einbauk iche mit séamtlichen elektrischen Geraten vorhanden. Zusétzlich gibt
esein GasteeWC. Der Balkon ist grof3ziigig bemessen und mit einer elektrisch steuerbaren
Markise ausgestattet. Hier l&sst sich der Ausblick ins Griine genief3en.

Das Dachgeschoss bietet zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Jugendzimmer oder Blro
eignen.

Im Untergeschoss finden Sie einen grof3en Keller, der weitere Abstellmdglichkeiten schafft.
Zudem ist ein separates WC vor handen. Hochwertige Fenster mit Doppelver glasung und
elektrische Jalousien tragen zum Wohnkomfort bei. Fir zusatzliche Sicherheit sorgt eine
Videosprechanlage.

Der Garten beeindruckt mit einem Wasserbassin, einem Spielplatz, Freisitz und einem
Gartenhauschen. Er bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung fir die ganze
Familie. Die Uberlange Garage bietet Platz fir ein Fahrzeug und zusatzlichen Stauraum.

Die gepflegte Immobilie besticht durch ihre gehobene Ausstattung. Die Kombination aus
FulRbodenheizung und elektrischer Beheizung gewahrleistet ein angenehmes Wohngeftihl in




allen Bereichen.

Der groR3ziigige Grundriss, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeit und die moder ne Ausstattung
machen dieses Zweifamilienhaus zu einer interessanten Option fur alle, die ein hochwertiges
Zuhause suchen. Dieflexible Gestaltung des Er bbaur echts rundet das Angebot ab und
er offnet individuelle Per spektiven hinsichtlich der kiinftigen Nutzung und I nvestition.

Bel Fragen zum Objekt oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir hnen
gerne zur Verflgung. Lassen Sie sich diese seltene Gelegenheit nicht entgehen.
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Dettagli dei servizi

- Zweifamilienhausin ruhiger Wohnlage mit Erbpachtrecht

- Ideal fur die grof3e Familie

- Erbpachtrecht mit hervorragenden und besonderen M églichkeiten:

1. Erbbaurecht Ubernahme fiir 32 Jahre

Jahrlicher Erbbauzins€ 1017.- / Monatlich € 84,75.-

2. Verlangerung des Erbbaurechtsfur 99 Jahre

3. Kauf des Erbbaugrundstiicks fiir € 357.000,- méglich

- Sehr schoner Anbau und Erweiterung 2015

- Grol3zligig geschnittene 2 Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit toller Einbaukiiche und
allen elektrischen Geraten

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Zugang zur Terrasseund Garten

- Fussbodenheizung

- Helle 3 Zimmerwohnung im Ober geschoss mit Einbaukliche und allen elektrischen
Geraten,

- GasteWC

- Herrlich grosser Balkon mit Markise

- 2 Zimmer im Dachgeschoss bestens geeignet als Jugendzimmer oder Blro
- Grol3er Keller mit Separaten WC

- Fenster Doppelverglasung

- Elektrische Jalousien

- Video Sprechanlage

- Garten mit Wasser bassin, Spielplatz, Freisitz und Gartenhauschen

- Uberlange Garage




Codice oggetto: 26015005 - 76189 Karlsruhe / Daxlanden

Tutto sulla posizione

Daxlanden, ein lebendiger Stadtteil von Karlsruhe, besticht durch seine harmonische
Verbindung von urbaner Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitét. Karlsruhe selbst ist
als bedeutender Technologie- und Justizstandort in Baden-W(irttember g bekannt und

Uber zeugt durch eine stabile Bevolkerungsentwicklung sowie eine hohe L ebensqualitét. Die
L age Daxlandensam Rhein und der Alb sowie die ausgezeichnete Anbindung an
Verkehrsmittel schaffen ideale Voraussetzungen fir Familien, die Wert auf ein sicheresund
zukunftsorientiertes Umfeld legen. Die wirtschaftliche Starke der Region und die
nachhaltige Nachfrage im Premiumimmobiliensegment unter streichen die Attraktivitat
dieses Wohnstandorts.

In Daxlanden erwartet Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld mit einer
Vielzahl an Bildungseinrichtungen, die fu3laufig erreichbar sind. Von der Grund- und
Hauptschule bis hin zu mehreren Kinder gérten sind alle wichtigen Anlaufstellen fur die
frahkindliche und schulische Forderung in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Die Néhe
zu diesen Einrichtungen garantiert kurze Wege im Alltag und schafft Raum fiir eine
ausgewogene Work-L ife-Balance. Zudem sor gen zahlreiche Parksund Spielplatzein
unmittelbarer Umgebung fir abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten, die Kinder zum
Spielen und Entdecken einladen und Familien gemeinsame Stunden in der Natur
ermaoglichen.

Auch im Bereich Gesundheit bietet Daxlanden umfassende Ver sorgung: Kinder- und
Jugendmedizinische Praxen sind nur wenige Schritte entfernt, ebenso wie Apotheken und
Hausér zte, die eine schnelle und zuver lassige Betreuung gewahrleisten. Die ful3laufig
erreichbaren Bus- und Straf3enbahnstationen wie, Turnerstraf3e” (2 Minuten zu Fuf3) und
» Kirchplatz* (6 Minuten zu FuR) verbinden Daxlanden optimal mit dem gesamten
Karlsruher Stadtgebiet und ermdglichen eine stressfreie Mobilitét fir die ganze Familie.
Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und einladende Cafés
und Restaurants, die zum Verweilen und Genief3en einladen.

Fur Familien, die ein sicheres, gut angebundenes und lebendiges Wohnumfeld mit
exzellenten Bildungs- und Freizeitangeboten suchen, prasentiert sich Daxlanden alsein Ort,
der Geborgenheit, Gemeinschaft und eine vielver sprechende Zukunft vereint. Hier finden
Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten zu wachsen und das L eben in
vollen Zigen zu genief3en.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Klaus Hemetsber ger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49721-6268420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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