Ganderkesee

Toplage in Ganderkeseel Wohnen und Arbeiten
verent - Architektenbungalow mit Wintergarten

Codice oggetto: 26293042

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
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PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 198 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 761 m?
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A colpo d'occhio

26293042

ca. 198 m2

8

3

2

1972

1x Garage, 3x Altro

495.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

massiccio
ca. 162 m2

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica

Gas 172.00 kWh/m2a

27.03.2029 F

Gas 1972
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Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Planimetrie

VON POLL
IMMOBILIEN

VP VON POLL

IMMOBILIEN

Questa pianta non ¢ in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Dieser reprasentative Bungalow bietet auf einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 198 m?2
moder nes Wohnen in zentraler, dennoch angenehm ruhiger Seitenstraleim Ortskern. Das
Hauswurde 1972 errichtet und im Jahr 2021 umfassend moder nisiert, wobei auf eine
gehobene Ausstattungsqualitat besonderer Wert gelegt wurde.

Das Grundstiick erstreckt sich tiber ca. 761 m2 und umfasst eine gepflegte AulRenanlage mit
gepflasterter Einfahrt, Sichtschutz Z&unen, einem angelegten Gartenbereich sowiedrei
Stellplatzen und einer Garage.

Fir entspannte Stunden im Freien steht ein Jacuzzi Outdoor Pool zur Verfligung. Beim
Betreten desHauses erwartet Sie ein heller Wohnbereich mit moder n gestalteter
Spanndecke mit Spiegeleffekt, der fir ein besonderes Raumgefiihl sorgt. I m offenen
Essbereich Uberzeugt die Raumhdhe mit grofRzigigen Fensterflachen, dieflr viel Tageslicht
sorgen und einen weiten Blick ins Griine bieten.

Die hochwertige offene Einbauktiche aus dem Jahr 2019 ist harmonisch integriert und
besticht durch zeitgeméalie Ausstattung und direkten Zugang zum lichtdurchfluteten
Wintergarten.Der grof3e Wintergarten lasst sich sowohl beleuchten als auch beschatten und
dient als erweiterter Wohnbereich mit vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten. Von hier aus
gelangen Sie stufenlosin den geschiitzten Gartenbereich mit Terrasse—ein Ort zum
Verweilen und Geniel3en.Dievier Zimmer bieten ausreichend Platz fir Familieund Gaste.

Im Erdgeschoss befindet sich ein hochwertiges M armor bad mit Badewanne und Dusche und
sorgt fiir Komfort im Alltag. Ein echtesHighlight ist die Kellerbar, die Gber eine
Wendeltreppe direkt aus dem Wohnzimmer erreichbar ist. Diese bietet Platz fiir gesellige
Abendeim privaten Rahmen.

Die Zimmer préasentieren sich grofRziigig und freundlich, mit mehreren Fenstern sowie
liebevoll gestalteter Wandgestaltung. Weitere Raume im Haus zeichnen sich durch moder ne
Bdden, angenehme Helligkeit und eine groRziigige Grundrissgestaltung aus.

Die Zentralheizung sor gt fir gleichmaiige Warmeim gesamten Haus. Eine Gar age sowie
drei weitere Stellplétze bieten Komfort bel der Fahrzeugunter bringung.

Das Untergeschossist auch tUiber einen separaten Seiteneingang begehbar und verfligt Gber
ca. 100 m2 Flache. Hier befinden sich zwei Behandlungsraume, ein Empfangsber eich sowie
ein weiteres WC/Duschbad. Die Flacheist als Physiopraxis genehmigt, sodass wohnen und
arbeiten unter einem Dach moglich ist.

Alternativ kdnnen ander e Nutzungsmaoglichkeiten, wie z.B. eine Umwandlung zu
zusétzlichem Wohnraum, gepr Gft werden.




Diese Immobilie Uberzeugt durch seine vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten, das grol3e
Platzangebot und die hochwertige Ausstattung. Die Kombination ausruhiger Lageim
Ortskern und optimaler Raumaufteilung ermdglicht es, Familie, Beruf und Freizeit ideal
miteinander zu vereinen. Lassen Sie sich bel einer Besichtigung personlich von den
besonderen Vor zligen dieses Objektes begeistern.
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Dettagli dei servizi

-hochwertige offene Einbauktiche 2019

-Spanndecken mit Spiegeleffekt im Wohnbereich

-grof3er Wintergarten mit Beleuchtung und Beschattung
-Marmorbad mit Badewanne & Dusche

-Jacuzzi Outdoor Pool

-Garage und 3 Stellplatze

-Kellerbar

Unter geschoss mit separatem Seiteneingang:

- 2 Behandlungsraume, Empfang u. WC/Duschbad ca. 100 m2
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Tutto sulla posizione

Ganderkesee prasentiert sich als eine wirtschaftlich stabile und familienfreundliche
Gemeinde im Landkreis Oldenburg, die mit ihrer ausgewogenen demogr afischen Struktur
und einer lebendigen Gemeinschaft Uiberzeugt. Die Gemeine bietet eine hervorragende
Infrastruktur, die sowohl den Alltag als auch die Zukunftsper spektiven junger Familien
optimal unterstiitzt. Die N&he zu den Wirtschaftsmetropolen Oldenburg und Bremen
erganzt das attraktive Gesamtbild durch kurze Pendelwege und eine solide Versorgung im
Bildungs- und Gesundheitswesen.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einrichtungen, die den Alltag von Familien
bereichern und erleichtern. Fur diejingsten Bewohner sind die Grundschule Lange Straf3e
nur etwa drei Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend der Kindergarten , Kleine Wolke" in acht
Minuten erreichbar ist —beides fudlaufig und bequem erreichbar. Weiterfuhrende Schulen
wie die Oberschule und das Gymnasium Ganderkesee sind in einem angenehmen
Spaziergang von etwa 14 bis 15 Minuten erreichbar, was den Kindern und Jugendlichen
kurze Wege und eine stressfreie Schulzeit ermoglicht. Die medizinische Versorgung ist mit
mehreren Fachér zten, darunter Allgemein- und HNO-Ar zte, sowie einer Apothekein nur
funf bissieben Minuten zu Fuld gewahrleistet, was ein beruhigendes Gefiihl von Sicher heit
und Firsor ge ver mittelt. Flr den taglichen Bedarf stehen ver schiedene Super méarkte wie
Lidl, Kornkraft und Famila Verbrauchermarkt in einem Radius von zwei bisacht Minuten
zu Fuld zur Verflgung, die das Einkaufen unkompliziert und zeitsparend gestalten. Ergéanzt
wird das Angebot durch gemiitliche Cafésund Bars, die Raum fiir entspannte
Familienmomente bieten, sowie das K ulturhaus M ller, das mit vielfaltigen Veranstaltungen
fur anregende Freizeitgestaltung sorgt. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist
durch die nahegelegene Bushaltestelle Post/Famila in sieben Minuten FulRweg gesichert, was
flexible M obilitéat fur alle Familienmitglieder garantiert.

Dieses harmonische Zusammenspiel aus sicherer Infrastruktur, umfassender Versorgung
und einer lebendigen Gemeinschaft macht Ganderkesee zu einem idealen Wohnort fiir
Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich aktive L ebensweise legen. Hier finden Sie
nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem I hre Familie wachsen und gedeihen kann.

Zusatzlich verfligt Gander kesee Giber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie RS3 der
NordWestBahn angebunden ist. Die Zugver bindung ermoglicht regelméafige und schnelle
Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa 25 Minuten nach
Bremen Hauptbahnhof. Auch im inner ¢rtlichen Bereich besteht ein gut ausgebautes
Strallennetz, das die ver schiedenen Ortsteile miteinander verbindet und die M obilitat
innerhalb der Gemeinde erleichtert.




I nsgesamt profitiert Gander kesee stark von seiner Lage zwischen zwei bedeutenden Stadten.
Die Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und exzellenter
Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonders attraktiv fiir Familien, Berufspendler und
Unter nehmen gleicher maf3en.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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