Ganderkesee

Aul3er gewohnliches Einfamilienhaus in bevor zugter
Wohnlage von Gander kesee

Codice oggetto: 26293038

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 580.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 230,69 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.795 m?
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A colpo d'occhio

26293038

ca. 230,69 mz
aduefalde

8

4

2

1966

3 x superficielibera, 3 x
Garage

580.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

Necessita
ristrutturazione
massiccio

ca. 116 m2
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica

Gas 257.94 kWh/m2a

16.08.2036 H

Gas 1966
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Una prima impressione

Das Einfamilienhaus bietet auf ca. 230 m2 Wohnflache ein grof3ziigiges und vielseitig
nutzbares Raumangebot mit insgesamt acht Zimmern. Das ca. 1.749 m2 gr of3e, gut
eingewachsene Grundstiick bietet durch die vorhandene Bepflanzung viel Privatsphére. Die
zurtickver setzte L age des Hauses auf dem Grundstiick sorgt zusatzlich fir Abstand zur
Stralie.

Die Lage bietet insbesondere fir Familien kurze Wege im Alltag. Schule und Kindergarten
sind vom Objekt ausfuldlaufig erreichbar. Ebenso befinden sich das stadtische Schwimmbad
sowie ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten in kurzer Entfernung, sodass sich zahlreiche
Wege des taglichen Bedarfs zu Ful? erledigen lassen.

Durch die GrofRe des Hauses und die Aufteilung der vorhandenen Raume ergeben sich
unter schiedliche Nutzungsmaoglichkeiten. Neben der klassischen Nutzung als
Einfamilienhaus kdnnen einzelne Ber eiche beispielsweise als Homeoffice, Gastezimmer,
Hobbyraum oder zusatzliche Arbeitsrdume eingerichtet werden. Das vorhandene
Platzangebot bietet dar iber hinaus M 6glichkeiten fir das Zusammenleben mehrerer
Generationen unter einem Dach.

Die versetzten Ebenen gliedern die einzelnen Wohnber eiche und sor gen gleichzeitig fur
offene Sichtbeziehungen innerhalb des Hauses. Dur ch die vorhandenen Fensterflachen und
die Aufteilung tber die ver schiedenen Ebenen gelangt viel Tagedlicht in die Raume.

Im Erdgeschoss stehen grof3ziigige Wohnbereiche zur Verfiigung. Das Wohnzimmer wird
durch einen Kamin erganzt und bietet ausreichend Platz fir unterschiedliche
Einrichtungsmdoglichkeiten. Der angrenzende Essbereich kann bel Bedarf raumlich separiert
werden und ermaoglicht damit eine flexible Aufteilung zwischen Wohnen und Essen. Ein
Duschbad erganzt die Raumlichkeiten auf dieser Ebene.

Die Uiberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich nach drauf3en und kann auch bei
wechselhaftem Wetter genutzt werden. Der vorhandene Aul3enkamin bietet zusitzliche
M dglichkeiten fir gemeinsame Abende und zum Grillen im Freien.

I nsgesamt stehen acht Zimmer zur Verfligung, die sich je nach Bedarf als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum nutzen lassen. Im

Ober geschoss befinden sich weitere Schlafraume und Aufenthaltsr&ume. Ein Schlafzimmer
verflgt Uber ein direkt angeschlossenes Bad en suite. Zusatzlich stehen ein Badezimmer mit
Badewanne sowie ein separatesWC zur Verfugung.




Weitere Nutzflache bietet der groRRzligige Keller. Neben umfangreichen Lagerflachen und
Abstellmdglichkeiten steht hier eine grofRe Waschktiche zur Verfligung. Weitere
Kellerbereiche konnen fir Vorrate, Hobby, Werkstatt oder zusatzliche Abstellflachen
genutzt werden. Ergénzt wird das Raumangebot im Keller durch einetraditionelle
Kellerbar.

Fur Fahrzeuge steht eine grol3zligige Garagenanlage mit Platz fir bis zu sechs Fahr zeuge
zur Verfiigung. Uber der Gar age befindet sich eine zusitzliche Biir oflache, die raumlich vom
eigentlichen Wohnbereich getrennt genutzt werden kann. Ein gerdumiges Gartenhaus
schafft zusatzliche Abstellmdéglichkeiten im Aul3enbereich.

I nsgesamt bietet die Immobilie viel Wohnflache und Nutzflache, acht flexibel nutzbare
Zimmer, umfangreiche Nebenflachen sowie ver schiedene M 6glichkeiten zur individuellen
Aufteilung. Das grol3e Grundstiick, die kurzen Wege zu Schule, Kinder garten, Schwimmbad
und Einkaufsméglichkeiten sowie die zusétzlichen Flachen fir Buro, Hobby und Lagerung
erganzen das Platzangebot.
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Dettagli dei servizi

* Ca. 230 m? Wohnflache

* Ca. 1.749 m2 Grundsticksflache

* Private Wohnlage

* Vielseitiges Raumangebot

* Insgesamt acht Zimmer

» Duschbad im Erdgeschoss

» Badezimmer mit Badewanne im Ober geschoss
* Separates WC im Ober geschoss

* Schlafzimmer mit Bad en Suite

» Wohnbereich mit Kamin

» Separierbarer Esshereich

» Keller mit ausreichend Lagerflache

* Traditionelle Kellerbar

» Garage mit Platz fiir bis zu sechs Fahr zeuge
» Zusatzliche Biroflache Uber der Garage

» Geraumiges Gartenhaus
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Tutto sulla posizione

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Nieder sachsen und liegt in einer
besonder s giinstigen L age zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg. Mit etwa 31.000
Einwohnern verbindet Gander kesee l[andlichen Charme mit einer sehr guten
infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren. Die Entfernung
betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach Oldenburg, was
Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fir Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die Autobahn
A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und Oldenburg auf
direktem Weg. Auch die A1 —eine der wichtigsten Nord-Siid-Achsen Deutschlands—ist Uber
das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch
ist nicht nur dieregionale, sondern auch die tberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusétzlich verfigt Gander kesee Giber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie RS3 der
NordWestBahn angebunden ist. Die Zugver bindung ermoglicht regelmafige und schnelle
Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa 25 Minuten nach
Bremen Hauptbahnhof. Auch im inner értlichen Bereich besteht ein gut ausgebautes
StrafRennetz, das die ver schiedenen Ortsteile miteinander verbindet und die Mobilitat
innerhalb der Gemeinde erleichtert.

I nsgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner L age zwischen zwei bedeutenden Stadten.
Die Kombination aus natur naher Umgebung, guter Infrastruktur und exzellenter
Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonder s attraktiv fiir Familien, Berufspendler und
Unternehmen gleicher mafen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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