Ganderkesee

Familiendomizil auf grofden Grundsttck in begehrter
L age von Gander kesee/ Schier brok

Codice oggetto: 26293032

FUR SIE IN DEN EN LAGEN

PREZZO D'ACQUISTO: 635.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 280 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.806 m?
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Codice oggetto: 26293032 - 27777 Ganderkesee

A colpo d'occhio

26293032
ca. 280 m2
8

6

2

1920

1 x superficielibera, 1
x Garage

635.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Ristrutturato
massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,

Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 145.31 kWh/m2a
24.06.2036 E
1920
Gas
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Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Dieses grof3zligige Einfamilienhausin begehrter Lage vereint historische Substanz mit einem
moder nen Wohnambiente und prasentiert sich nach einer umfassenden Sanierungin den
Jahren 2016/ 2017 in einem gepflegten Zustand. Die Wohnflache von ca. 280 m? er 6ffnet
vielfaltige Entfaltungsmaoglichkeiten fir Familien mit Kindern, Kreative und alle, die
Freiraum suchen. Das gesamte Grundstiick erstreckt sich Uber ca. 1.806 m2 und bietet damit
eine seltene Grol3zigigkeit, die durch das parkahnliche Grundstiick eindrucksvoll
unterstrichen wird.

Bereitsbeim Betreten des Hauses fallt auf, dass der Grundriss optimal auf die Bediirfnisse
moder ner L ebensweisen abgestimmt ist. Die acht RGume, darunter sechs Schlafzimmer und
zwei Badezimmer, bieten zahlreiche Optionen fir dieindividuelle Nutzung —ob als privater
Ruckzugsort, Homeoffice oder Gastezimmer. Die Raume sind dur ch grof3e Fenster flachen
lichtdurchflutet und bieten einen unverstellten Blick ins Griine. Besonder s hervor zuheben
sind die grof3zigigen Raumdimensionen und das offene Wohnkonzept im Essbereich, das
gesellige Zusammenkinfte zum Erlebnis werden |asst.

Die Ausstattung des Hauses entspricht hohen Anspriichen an Komfort und Energieeffizienz.
Im Zuge der Sanierung wurde die Elektrik komplett erneuert, 2016- 2018 folgten die
Heizungsanlage, eine umfassende DA&mmung des Flachdachs und der Fassade, sowie der
Einbau neuer Kunststofffenster. Die Sanierung umfasste ebenfalls die M oder nisierung der
Bader und der gesamten Sanitérinstallation. Die Einbaukticheist moder n ausgestattet und
bildet mit Einbauger aten und grof3ziigiger Kochinsel das Zentrum des Familienlebens.

Der AuRenbereich Uberzeugt mit einem weitlaufigen, eingewachsenen Garten mit altem
Baumbestand, der vielfaltig nutzbar ist und Erholung inmitten der Natur verspricht.
Familien mit Kindern profitieren vom weitlaufigen Rasen, der ausreichend Platz zum
Spielen und Entfalten bietet. Terrassenbereiche und lGiber dachte Sitzecken schaffen
zusatzliche Lebensrdumeim Freien —ideal fir gemeinsame Stunden mit Familie und
Freunden. Fur Fahrzeuge steht eine Garage zur Verflgung.

Die Fassade des Hauses ist eine Kombination ausrotem Klinker und modernen
Holzverkleidungen aus L & che, was die zeitlose Ar chitektur des Hauses zusétzlich
hervorhebt. Auch der Eingangsbereich ist gepflegt und begr tint gestaltet, wodurch ein
ansprechender erster Eindruck entsteht.

Mit dieser Immobilie erwerben Sie ein Einfamilienhaus, das dank der umfassenden
Sanierung und kontinuierlichen Moder nisierungen sofort bezugsfertigist und dem




Anspruch an energieeffizientes, modernes Wohnen in einer gefragten Wohnlage mehr als
gerecht wird. Hier finden Sie grof3ztigige Raume fiir 1hre gesamte Familie, verbunden mit
jeder Menge Freiraum und kreativen Entfaltungsmdoglichkeiten —und das auf einem
Grundstiick, das Erholung und Privatsphére garantiert. Nutzen Sie die Gelegenheit und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min fir diese einmalige |mmobilie.
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Dettagli dei servizi

- Sanierung 2016/ 2017

- Fenster 2-Fach verglast 2016

- Elektrik 2017 komplett saniert

- Gas-Heizung 2018

- Flachdach und Fassadendammung 2016-2017
- Bader u. Sanitar 2017/2018

- Einbauktiche

- Garage

- Sauna
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Tutto sulla posizione

Mit etwa 31.000 Einwohnern verbindet Gander kesee landlichen Char me mit einer sehr
guten infrastrukturellen Anbindung an zwel wichtige norddeutsche Zentren. Die Entfernung
betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach Oldenburg, was
Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fir Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend er schlossen. Die Autobahn
A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und Oldenburg auf
direktem Weg. Auch die A1 —eine der wichtigsten Nord-Siid-Achsen Deutschlands—ist Giber
das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch
ist nicht nur dieregionale, sondern auch die Uberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusétzlich verfigt der Ortsteil Schierbrok tUber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-
Linieder NordWestBahn angebunden ist. Die Zugver bindung er méglicht regelmaRige und
schnelle Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa 19
Minuten nach Bremen Hauptbahnhof. Auch im innerdrtlichen Bereich besteht ein gut
ausgebautes Strallennetz, das die ver schiedenen Ortsteile miteinander verbindet und die
Mobilitat innerhalb der Gemeinde erleichtert.

Die Gemeinde préasentiert sich alsein Ort, an dem Kinder in eéinem sicheren und natur nahen
Umfeld aufwachsen konnen. Die ruhige Wohnlage, gepréagt von Einfamilienhdusern und
kleineren Mehrfamilienhausern, schafft Raum fiir gemeinschaftliches Miteinander und
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Die N&he zu ausgedehnten Grunflachen und Sportanlagen
ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und foérdert eine gesunde, aktive
Familienzeit.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein umfassendes Bildungsangebot, das von
Kindergarten wiedem , KiGa Spatzennest” bishin zu Grundschulen wie der ,, Grundschule
Schierbrok*” reicht, welche allein nur etwa 12 Minuten ful3laufig erreichbar sind. Die
verlassliche Grundschule Heideist ebenfallsin angenehmer Entfernung, sodass eine
optimale schulische Férderung gewahrleistet ist. Fir die Gesundheit steht eine Vielzahl an
medizinischen Einrichtungen bereit: Von einer Hausar ztpraxis bis zur Apotheke Schierbrok
sind alle wichtigen Anlaufstellen in kurzer Zeit erreichbar. Sport- und
Freizeitmoglichkeiten, darunter mehrere Sporthallen und Spielplatze, sind in nur 7 bis 12
Minuten zu Ful3 erreichbar und laden zu abwechslungsreichen Aktivitaten ein. FUr den
taglichen Bedarf sorgen Super mérkte wie Edeka und Netto, diein rund 5 Minuten mit dem
Auto erreichbar sind.




Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus naturnahem Wohnen, umfassender | nfrastruktur
und vielfaltigen Freizeitangeboten macht Gander kesee zu einem besonder s attraktiven

L ebensmittelpunkt fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine lebendige
Gemeinschaft legen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten
eine gluckliche und sor genfreie Zukunft zu gestalten.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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