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Villaunica su un terreno smilea un parco a
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A colpo d'occhio

25293050
ca. 266,2 m?
10

5

4

1984

1x Carport

Su richiesta
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Ammodernato
massiccio
ca. 152 m?2

Bagni di servizio,
Piscina, Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Gas Attestato di
19.08.2035 prestazione ener getica
77.14 KWh/m2a
Gas C
1984
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Una prima impressione

Questa esclusiva casa indipendente sorge su un ampio terreno di circa 6.536 m2 e offre una
superficie abitabile di circa 266,2 mz, distribuitain 10 locali. Costruita nel 1984, la casa €
stata ampiamenteristrutturata e vanta finiture di pregio che soddisfano gli standard piu
elevati. Entrando, si viene accolti da un luminoso ingresso. L a disposizione interna offre
soluzioni ideali per lefamiglie: sono disponibili cinque camer e da letto, ciascuna con un
proprio utilizzo individuale. Quattro bagni moder ni offrono comfort e funzionalita ai
massimi livelli. Il cuore della casa € la luminosa zona gior no, le cui finestre a tutta altezza
offrono una vista sul parco circostante. Un punto forte e la stufa a legna di recente
installazione, cheirradia un calore accogliente. La cucina a pianta aperta, dotata di
elettrodomestici integrati di alta qualita, presenta un design senza tempo. La zona cucina
offre ampio spazio per cucinare e pranzare. La sala da pranzo adiacente € ideale per eventi
formali. La casa vanta anche un'area benesser e privata. Qui troverete un'ampia piscina con
cascata e vasca immer sione ad acqua fredda. Un camino aperto contribuisce a creare
un'atmosfera accogliente. L'ar ea benesser e € perfetta per rilassars erigenerarsi dopo una
lunga giornata. Car atteristiche come |'ampio riscaldamento a pavimento sono
impressionanti. Lefinestre con tripli vetri di sicurezza offrono un eccellente isolamento
acustico e un elevato livello di sicurezza, ulteriormente migliorato da un sistema di allarme
installato. La proprieta € completamenterecintata da una recinzione alta due metri, che
garantisce privacy e sicurezza. Gli ampi spazi esterni offrono unavarieta di possibilita di
progettazione: da ampie ar ee gioco e spazi giardino personalizzabili al relax sulla terrazza
vicino alla piscina. Un posto auto coperto con quattro posti auto € disponibile per i vostri
veicoli. La proprieta pud anche essereirrigata tramite un sistema di irrigazione. Questa
proprieta combina uno stile di vita sofisticato con car atteristiche intelligenti e una
costruzione di alta qualita. La posizione offre un ottimo accesso a vari servizi, consentendovi
al contempo di goderedi un'elevata qualita della vitain completa privacy. Scoprite di
personai vantaggi di questa eccezionale casa indipendente e fissate un appuntamento per
unavisita per sonalizzata. Saremo lieti di fornirvi ulteriori informazioni erispondere alle
vostre domande.
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Dettagli dei servizi

* exklusive, moder ne Aussttattung

* Einbaukiiche mit hochwertigen Elektroger aten

* Wellnessber eich mit Schwimmbad mit Wasserfall, Kéltebecken

« grof3flachig Fullbodenheizung

« offener Kamin und Ofen (7KW und War mespeicher) im Wohnbereich
» offener Kamin im Wellnessbereich

* Uiberwiegend dreifach-ver glaste Fenster mit Sicherheitglas
 Alarmanlage (Aufschaltmoglichkeit zum Sicherheitsdienst, Kamerasystem,
Bewegungsmelder)- auch Videolberwachung kann erganzt wer den

* Drei-Kammer -K 1&r system mit Fernwartung

* durchgéngig 2m hoch eingezduntes Grundsttick

* Sprinkleranlage mit vielen Anschlusstellen

 Teichanlage mit Kois

 Bachlauf mit Zeitschaltuhr

» Wasserfontanein der Auffahrt mit Zeitschaltuhr

* Paniktaster fir AufRenbeleuchtung in verschiedenen Raumen

* Basketballplatz

 Beleuchtungskonzept im Garten mit RGB-Strahlern

 Carport mit 4 Stellplatzen
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Tutto sulla posizione

Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Giber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1, die
ca. 7 Autominuten entfernt ist, mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und
Wildeshausen - West erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km),
Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabrlck (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt es
eine regelmanige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhor st,
Ganderkesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Dielmmobilieist in idyllischer Randlage von Wildeshausen gelegen, dennoch erreichen Sie
alle Nahversorger und Einrichtungen zur Deckung destéglichen Bedarfsin kurzer Zeit.
Auch das Zentrum Wildeshausensist in wenigen Autominuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 77.14 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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