Herne

L uxuriose Penthousewohnung mit Stellplatz, Sauna
und Fahrstuhl bisin die Wohnung

Codice oggetto: 25283020

PREZZO D'AFFITTO: 2.200 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 220 m2 « VANI: 3
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ca. 220 m2
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2002

1 x superficielibera

2.200 EUR
700 EUR
Attico
2026

Ammodernato
massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,

Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 77.00 kWh/m2a
11.11.2035
2002
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 0800 - 333 33 09
Immobilie an.
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Una prima impressione

Diese exklusive Penthouse-Wohnung prasentiert sich als Rlickzugsort im Herzen einer
begehrten Wohnlage. Mit einer beeindruckenden Wohnflache von ca. 220 m2 und einer
durchdachten Raumaufteilung bietet sie grof3ziigigen Wohnkomfort auf héchstem Niveau.
Die hochwertige Ausstattung, kombiniert mit ausgesuchten Materialien und moder nen
technischen Details, entsprach den Anspriichen an gehobenes Wohnen.

Die Wohnung ver fligte tber insgesamt drei Zimmer, darunter zwel Schlafzimmer. ein
grof3er, offener Wohn- Esszimmer bereich sowie eine Galerie.

Das Tageslichtbad ist mit modernen Armaturen versehen und wurde durch eineintegrierte
Sauna erganzt, die zu entspannenden Verwohnmomenten einladt. Ein Holzkamin im
Wohnbereich sorgtein der kélteren Jahreszeit fir ein behagliches Ambiente. Der Essbereich
grenzte direkt an eine voll ausgestattete Designer kiiche und fuhrte auf einen Balkon, der
ideale Bedingungen fur den morgendlichen Kaffeeim Freien bietet.

Die sonnenverwohnte Dachterrasse wird als Highlight des Objekts geschatzt. Sieist
grof3ziigig geschnitten, mit einem hochwertigen Sonnensegel ausgestattet und ermdoglichte
zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten fiir private Momente oder gesellschaftliche Anlasse.
Die Wohnung wird problemlosund barrierefrei durch einen Fahrstuhl erreicht, der direkt
bisvor die Wohnungstir fuhrt. Ein privater Kellerraum gehorte ebenfalls zur Ausstattung
dazu und rundete das komfortable Gesamtbild ab.

Das gesamte Objekt wurdein einer massiven Bauweise errichtet und verfugte Uber eine
moder ne Zentralheizung, die fiir angenehmes Raumklima sorgt. Grof3e Fenster flachen
ermoglichen viel Tagedlicht in den Raumen, wahrend exklusive Bodenbelage und
hochwertige Tischlerarbeiten ein har monisches Gesamtbild schaffen. Das zur tickhaltende,
aber reprasentative Farbkonzept unterstrich die Wertigkeit des Wohnkonzepts.

Diese Penthouse-Wohnung bietet ein hochwertiges Zuhause fir Menschen, die das
Besonder e suchen und Wert auf Privatsphér e sowie zeitgemal3en Komfort legen. Eine
Besichtigung wird empfohlen, um sich einen eigenen Eindruck von den zahlreichen
Vorzligen dieser Immobilie zu ver schaffen.
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Dettagli dei servizi

+ Sauna

+ Holzkamin

+ Balkon vom Esszimmer

+ grof3e Dachterrasse mit Sonnensegel

+ Kellerraum

+ Fahrstuhl bis zur Wohnung

+ hochwertige Ausstattung

+ PKW Stellplatz vor dem Hausinkludiert
+ Garage optional (60€/ Monat)

+ eigener Satelitenanschluss

+ Heizkosten in den Nebenkosten enthalten




Codice oggetto: 25283020 - 44651 Herne

Tutto sulla posizione

Herneist eine Stadt im nordlichen Ruhrgebiet im Bundesland Nordrhein-Westfalen. Mit
rund 160.000 Einwohnern zahlt sie zu den kleinen GrofR3stadten im Revier. Es besteht eine
gute Verkehrsanbindung durch die Bundesautobahnen A42 und A43. Beide kreuzen sich in
der Mitte des Stadtgebiets am Autobahnkreuz Herne. Ferner flhrt die Bundesstralie 226
Bochum-Gelsenkirchen in den Stadtbezirken Eickel und Wanne durch das westliche
Stadtgebiet. Mit der Nachbar stadt Bochum ist Herne Uber ein weit ver zweigtes U-Bahn-Netz
verbunden.

Herneverfugt Gber finf Gymnasien, vier Gesamtschulen, vier Realschulen, sieben Haupt-
und 26 Grundschulen. Hinzu kommen acht Forder schulen, eine Privat- und eine
Musikschule. Das Marienhospital ist als Univer sats-Klinikum an die Ruhr-Univer sitat
Bochum angeschlossen.

Die Lage dieser Penthouse-Wohnung zeichnete sich durch eine hervorragende I nfrastruktur
sowie eine ver kehr sgiinstige Anbindung aus. Einkaufsmoglichkeiten, kulturelle
Einrichtungen und Erholungsgebiete befanden sich in direkter Nachbar schaft. Bis zum
Sommer 2025 genoss man hier kurze Wege in das Stadtzentrum und zu den offentlichen
Verkehrsmitteln.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castr op-Rauxel
Tel.: +49 2305 - 4432080
E-Mail: Castrop.Rauxel @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

