\/p VON POLL

Castrop-Rauxel - Rauxel

Ristrutturazione completa o demolizione e nuova
costruzione: la scelta etual

Codice oggetto: 24283025
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PREZZO D'ACQUISTO: 219.500 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 524 m?
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Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

A colpo d'occhio

24283025

ca. 120 m2
aduefalde

5

2

1

1888

2 x superficielibera

219.500 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Terrazza




Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 334.00 kWh/m2a
24.01.2035 H
1947
Gas
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Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

Laproprieta
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Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

Laproprieta
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Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

Laproprieta
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Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

Laproprieta
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Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

Laproprieta
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Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

Una prima impressione

Questa proprieta e situata in una splendida posizione nel quartiere” Dorf Rauxel” di
Castrop-Rauxel, su un terreno di circa 524 mz2. Gli edifici attuali risalgono al 1888, furono
parzialmente distrutti durante la guerra ericostruiti nel 1946. La proprieta € composta da
una casa bifamiliare e un fienile. Entrambi gli edifici necessitano urgentemente di
ristrutturazione. Pertanto, anche la demolizione e la successiva nuova costr uzione sar ebber o
un'opzione praticabile. | terreni in questa posizione sono praticamente inesistenti e quindi
molto ricercati. Abbiamo gia incaricato uno studio di architettura di sviluppare proposte
edilizie per una casa bifamiliare, che saremo lieti di presentarvi personalmente.




Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

Tutto sulla posizione

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als griine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehort zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, L ebensqualitéat, Freizeitwert und
eineideale Infrastruktur zur Foérderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen Castrop-
Rauxel aus. 60 Prozent der Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind Gr iinflachen.
Der hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern. An das
Autobahnnetz ist Castrop-Rauxel Giber die Autobahnen A2 (K 6In-Oberhausen-Hannover -
Berlin), A42 (Emscher schnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und Gber die B235 an die A40
(Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca. 28km) und
Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht.

Castrop-Rauxel verfugt tber zwolf Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwel Real-
und eine Sekundar schule sowie zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38 Kindertagesstatten

stehen fur die Betreuung zur Verfigung.

DieImmobilieliegt im beliebten Stadtteil Dorf Rauxel.




Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 334.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1947.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 24283025 - 44575 Castrop-Rauxel - Rauxel

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castr op-Rauxel
Tel.: +49 2305 - 4432080
E-Mail: Castrop.Rauxel @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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