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Codice oggetto: 25053142 - 24217 Stakendorf

A colpo d'occhio

25053142 360.000 EUR

ca. 117,18 m? Casa unifamiliare

a due falde Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1971 2020

5 x superficie libera, .

2 x Garage Necessita
ristrutturazione
massiccio
ca. 28 m?2

Giardino / uso
comune




Codice oggetto: 25053142 - 24217 Stakendorf

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 326.20 kWh/m?2a
02.06.2035
H
Combustibile liquido 1971
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

Selbststandiger Shop Plén | Johannisstr. 1a | 24306 Plon
ploen@von-poll.com | www.vo!
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Una prima impressione

**Splendida casa indipendente vicino al Mar Baltico - Ideale per giovani famiglie** Questa
casa indipendente, costruita nel 1971, si trova su un ampio terreno di circa 1.577 m2 e
offre una casa attraente con circa 117 mz2 di superficie abitabile per coppie, famiglie o
chiunque apprezzi molto spazio esterno. La posizione € caratterizzata da un quartiere
tranquillo e ben servito e da un buon accesso a negozi, scuole e trasporti pubblici. La
casa e completamente rifinita, ma necessita di alcuni lavori di ristrutturazione. Tuttavia,
negli ultimi anni sono stati effettuati degli ammodernamenti: nel 2023 € stata collegata
alla rete in fibra ottica, fornendo una connessione Internet veloce, ideale per lavorare da
casa o per l'intrattenimento digitale. Una moderna porta d'ingresso é stata installata nel
2020. Le finestre al piano terra e al piano superiore sono state sostituite nel 2009 e
soddisfano gli standard attuali. | bagni risalgono al 2000 e sono in buone condizioni.
L'ingresso e le scale del seminterrato sono stati ristrutturati nel 2000. L'impianto di
riscaldamento & stato sostituito nel 1996. La planimetria e funzionale e ben progettata,
con un totale di quattro stanze. Due di queste possono essere utilizzate come camere da
letto, mentre le altre possono essere configurate in modo flessibile come soggiorno, zona
pranzo, ufficio o camera per gli ospiti, a seconda delle esigenze individuali. Due bagni
offrono ampio comfort, garantendo che anche con piu occupanti, non manchi lo spazio.
L'area esterna € un altro punto di forza di questa proprieta. Con un terreno di circa 1.577
m2, ci SOono numerose opportunita per attivita ricreative all'aperto, giardinaggio o
semplicemente relax. Diversi posti auto esterni e due garage offrono ampio spazio per i
vostri veicoli. Una dependance offre ulteriore spazio da utilizzare come officina o deposito
extra. La casa e rifinita secondo standard standard. Le caratteristiche tipiche dell'anno di
costruzione originale, combinate con ammodernamenti ponderati, creano una solida base
per personalizzare lo spazio a proprio piacimento. L'impianto di riscaldamento
centralizzato fornisce in modo affidabile un calore confortevole in tutta la casa. Nel
complesso, questa proprieta offre opzioni interessanti per gli acquirenti che cercano una
casa di carattere e che sono disposti ad apportare modifiche contemporanee. La
combinazione di un ampio terreno, una planimetria flessibile e recenti ammodernamenti
(come la connessione in fibra ottica e nuove finestre) fornisce una solida base per
realizzare i propri progetti abitativi. Scoprite di persona le possibilita offerte da questa
casa indipendente. Saremo lieti di fornirvi ulteriori informazioni e fissare un appuntamento
per una visita.
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Dettagli dei servizi

- Ruhige Lage

- Ostseenahe

- Grundstiick mit 1.537 Quadratmetern

- Baujahr 1971

- Wohnflache 117,18 Quadratmeter

- 4 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer (2000)

- GroRzugiger Garten

- Zufahrt mit groRer Hofflache

- Brunnen fur Gartenbewasserung

- Olzentralheizung (1996)

- Schornstein mit Méglichkeit zum Anschluss eine Kamins/ Kaminofens
- Kohleherd in der Kiiche (reparaturbedirftig)

- Duschbad im Erdgeschoss

- Wannenbad im Obergeschoss

- Beide Bader mit Tageslicht

- Kunststofffenster 2-fachverglast in Erd- und Obergeschoss (2009)
- Kiiche, Flur und Béader gefliest

- Teppich in Wohnzimmer und Wohnraumen im Obergeschoss
- Teilunterkellert mit Lagerraum und Heizungsraum

- Neue Oltanks (2023) 2x 1.000 Liter

- Fassade verklinkert

- Bauweise massiv

- Satteldach

- Haus- und Hinterttr neuwertig (2020)

- Glasfaseranschluss

- Mehrere Stellplatze auf dem Hof

- Garage

- Nebengebaude mit zusatzlicher Garage und Nutzung als Lagerraum oder Werkstatt
- Schuppen
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Dorflage in der Gemeinde Stakendorf im Kreis
Plon. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, weitlaufigen Wiesen
und Feldern sowie einer naturnahen Umgebung mit hohem Erholungswert. Der
feinsandige Ostseestrand bei Schonberg ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder dem
Fahrrad erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich im nahegelegenen Schonberg, das etwa flnf
Fahrminuten entfernt liegt. Busverbindungen bieten Anschluss in Richtung Schonberg,
Liitienburg und Kiel. Uber die Bundesstrae B502 ist die Landeshauptstadt Kiel in rund
25 bis 30 Minuten erreichbar. Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre ruhige, landliche
Atmosphare in unmittelbarer Nahe zur Ostsee bei gleichzeitig guter Verkehrsanbindung
an die umliegenden Orte.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 326.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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