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A colpo d'occhio

25288030 195.000 EUR
ca. 46,74 mz Piano
1 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1994 2025
massiccio
ca. 46 m?

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione

Tele energetica

20.03.2029 127.00 kWh/mz2a
D
1996
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Una prima impressione

Zentral gelegene 2,5-Zimmer-Wohnung im Herzen von Heidenheim

Diese stilvolle und gepflegte Stadtwohnung aus dem Jahr 1994 in Heidenheim an der
Brenz vereint urbanes Lebensgefihl mit durchdachtem Wohnkomfort und einer sehr
attraktiven Lage im Herzen der Stadt. Auf knapp circa 47 m2 Wohnflache bietet sie ein
modernes Zuhause mit angenehmer Atmosphare und einer sehr gelungenen
Raumaufteilung. Die Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines gepflegten
Wohn- und Geschaftshauses und ist bequem lber einen Aufzug erreichbar, wodurch sie
sich gleichermalRen fir komfortorientierte Stadtmenschen wie auch fiir altersgerechtes
Wohnen eignet. Die zentrale Innenstadtlage erméglicht es, samtliche Einkaufe,
Restaurants, Cafés sowie alle Dinge des taglichen Bedarfs bequem zu Ful} zu erreichen
— ein Lebensstil, der kurze Wege, Spontanitat und Komfort miteinander verbindet. Direkt
unterhalb der Wohnung befindet sich ein beliebtes Eiscafé, das insbesondere in den
Sommermonaten fur eine lebendige Atmosphare sorgt.

Die Wohnung tberzeugt durch ihre helle und freundliche Ausstrahlung, da sie aufgrund
ihrer Lage und Ausrichtung von Sonnenlicht durchflutet wird. Ein besonderes Highlight
stellt die lichtdurchflutete Loggia dar, die sowohl vom Wohnzimmer als auch vom
Schlafzimmer aus zugénglich ist und einen beeindruckenden Blick auf das Heidenheimer
Schloss eroffnet. Die vorhandene Einbaukiliche fugt sich funktional in das Gesamtbild ein
und ermdglicht einen unkomplizierten Einzug. Das Badezimmer ist mit einer Dusche
sowie einem praktischen Waschmaschinenanschluss ausgestattet und Gberzeugt durch
eine pflegeleichte, geflieste Gestaltung. Auch in der Diele und in der Kiiche sorgen
hochwertige Fliesenbdden fiir eine robuste und stilvolle Grundlage, wahrend im Wohn-
und Schlafzimmer Laminat verlegt ist, das den Raumen eine warme und wohnliche
Atmosphére verleiht. Erganzend bieten Einbauschrénke in der Diele sowie im
Schlafzimmer durchdachte Stauraumlésungen und tragen zu einer optimalen Nutzung
der Wohnflache bei.

Die Wohnung wurde Uber die Jahre hinweg kontinuierlich gepflegt und immer wieder
durch kleinere Modernisierungs- und InstandhaltungsmalRnahmen aufgewertet, wodurch
sich heute ein sehr ansprechender Gesamtzustand prasentiert. Insgesamt handelt es
sich um eine helle, charmante und hochwertig wirkende Stadtwohnung mit besonderem
Flair, die durch ihre zentrale Lage, den beeindruckenden Schlossblick, die sonnige
Ausrichtung sowie das lebendige Umfeld ein auRergewdhnliches Wohngefihl vermittelt —
ideal fur alle, die ein komfortables Zuhause mitten im Herzen von Heidenheim suchen




und das stadtnahe Leben in vollen Ziigen geniel3en mdchten.
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Dettagli dei servizi

- Wohnflache ca. 47 mz

- gepflegtes Wohn- und Geschéaftshaus

- nicht vermietet

- 2. Obergeschoss, altersgerecht Gber Aufzug erreichbar

- praktische Raumaufteilung

- Laminat im Wohn- und Schlafzimmer

- Hochwertige Fliesen in Diele und Kiiche

- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

- Einbauktiche vorhanden

- Einbauschréanke in Diele und Schlafzimmer

- Zugang zur Loggia von Wohn- und Schlafzimmer

- Blick auf das Heidenheimer Schloss

- sonnig, helle Raume den ganzen Tag

- zentrale Innenstadtlage, kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants
- direkt unterhalb ein beliebtes Eiscafé, lebendige Atmosphére
- Zustand gepflegt, laufend modernisiert und instand gehalten
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Tutto sulla posizione

Die angebotene Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Heidenheim an der Brenz
und Uberzeugt inshesondere durch ihre ausgezeichnete Nahversorgung sowie kurze
Wege im Alltag. Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Cafés, Arzte, Apotheken und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem fullaufig erreichbar — ein klarer Vorteil
fur alle, die eine zentrumsnahe und unkomplizierte Lebensweise schatzen.

Auch die Innenstadt mit ihren vielfaltigen Angeboten lasst sich in wenigen Minuten zu
Ful erreichen, sodass ein eigenes Fahrzeug im Alltag nicht zwingend erforderlich ist.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Buslinien
erschlieBen das Stadtgebiet und verbinden die zentralen Wohnanlagen zuverlassig mit
umliegenden Stadtteilen und Einrichtungen. Ergéanzend bietet der Bahnhof Heidenheim
mit Anschluss an die Brenzbahn (Richtung Ulm und Aalen) eine komfortable regionale
Verkehrsanbindung. Dartiber hinaus sorgen zentrale Umsteigepunkte sowie zahlreiche
Busverbindungen im Stadt- und Regionalverkehr fir eine flexible Mobilitéat auch ohne
PKW.

Auch die iiberregionale Erreichbarkeit ist sehr gut: Uber die nahegelegene Autobahn A7
sowie die Bundesstral3en B19 und B466 bestehen schnelle Verbindungen in die
umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus urbanem Wohnen,
hervorragender fuBBlaufiger Infrastruktur und guter Anbindung — perfekt geeignet fir
Singles, Paare oder Kapitalanleger, die eine zentrale Wohnlage mit kurzen Wegen und
hoher Alltagstauglichkeit suchen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Alexander Zipper

Clichystra3e 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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