Heidenheim

Viverein modo esclusivo in una posizione privilegiata
nel centro citta con vista sul castello

Codice oggetto: 25288007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PREZZO D'ACQUISTO: 315.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 96 m2 « VANI: 3




Codice oggetto: 25288007 - 89518 Heidenheim

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 25288007 - 89518 Heidenheim

A colpo d'occhio
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gasnaturale pesante 167.00 kwWh/m?2a
24.10.2027
F
Gas 1928
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Una prima impressione

Abitarein modo esclusivo in una posizione privilegiata nel centro di Heidenheim an der
Brenz con vista sul castello. Questo elegante appartamento di trelocali, situato in posizione
centrale a Heidenheim an der Brenz, offreil massimo comfort abitativo ed é stato
completamenteristrutturato nel 2017. Con finituredi alta qualita, eleganti pavimenti in
parquet e una disposizione ben studiata, colpisce su tuttalalinea. || balcone, con la sua vista
mozzafiato sul Castello di Hellenstein, € un punto di forza particolare, cheinvitaarilassarsi
egodersi il paesaggio. Entrando nell'appartamento, si viene accolti da un ampio ingresso che
non solo e accogliente, ma offre anche pratici spazi di contenimento. La zona giorno e pranzo
open space colpisce per il suo design moderno ei dettagli architettonici distintivi, creando
un'esperienza abitativa unica. Ampie finestreinondano gli ambienti di luce, creando
un'atmosfera luminosa einvitante. La cucina separata, di alta qualita, &€ dotata di
elettrodomestici moderni e di un elegante piano di lavor o con spazio di contenimento ben
organizzato. L 'ampio bagno, illuminato naturalmente, € dotato di una spaziosa cabina
doccia, sanitari eleganti e materiali di alta qualita, offrendo il massimo comfort. Inoltre, &
disponibile un WC separato per gli ospiti, che completa perfettamenteil comfort abitativo.
Un'ulteriore stanza puo esser e utilizzata come camer a da letto, offrendo ampio spazio per
soddisfar e le esigenze individuali. La posizione centrale nel cuore della citta offre uno stile di
vita urbano con facile accesso a negozi, ristor anti, caffé e attrazioni culturali. || Castello di
Hellenstein, simbolo della citta, &€ raggiungibilein pochi passi e offre uno sfondo suggestivo.
Grazie all'eccellenteinfrastruttura, la stazione ferroviaria el'autostrada A7 sono
rapidamente raggiungibili, garantendo collegamenti ideali con la regione cir costante. Questo
eccezionale appartamento combina un'elevata qualita abitativa con una posizione perfetta,
offrendo un mix ideale di comfort, stile e qualita della vita. Lasciatevi ispirare da questo
esclusivo concetto abitativo e fissate un appuntamento per una visita oggi stesso.
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Dettagli dei servizi

-hochwertiges Parkett
-Stuckverzierung an den Decken
-hochwertige I nnentiiren
-Einbaukuche

-Halbrundbalkon

-3-fach verglaste | solier glasfenster
-hochwertige Sanitarausstattung
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Tutto sulla posizione

Attraktive Lagein Heidenheim an der Brenz —Wohnen mit L ebensqualitat

Willkommen in Heidenheim an der Brenz, einer charmanten Stadt im Osten Baden-
Wirttembergs, diedurch ihreidyllische Lage am Rand der Schwabischen Alb sowieihre
hervorragende Infrastruktur besticht. Mit rund 50.000 Einwohnern verbindet Heidenheim
urbanes Flair mit naturnaher Erholung und hoher L ebensqualitat.

Beste Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Heidenheim Uber zeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Autobahn A7 ist
in wenigen Minuten erreichbar und ermdoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Ulm,
W irzburg oder Kempten. Der Bahnhof bietet direkte Zugver bindungen nach Ulm, wéhrend
der offentliche Nahverkehr das Stadtgebiet und die Umgebung gut er schlief3t.

Hoher Freizeitwert und Naturerlebnis

Die Stadt liegt eingebettet in diereizvolle Landschaft der Schwabischen Alb und bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Ob Wandern, Radfahren oder Erholung in den
nahegelegenen Waldern — Naturfreunde kommen hier voll auf ihre Kosten. Besonder s
bekannt ist der Wildpark Eichert sowie das Steinheimer Becken, ein beeindruckender
Meteorkrater in unmittelbarer Umgebung.

Vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot

Heidenheim hat eine lebendige K ulturszene mit Veranstaltungen wie den Oper nfestspielen
auf Schloss Hellenstein, dieinter nationale Bekanntheit genief3en. Zudem punktet die Stadt
mit exzellenten Schulen, darunter dasrenommierte Schiller-Gymnasium, sowie der Duale
Hochschule Baden-W irttemberg (DHBW).

Starker Wirtschaftsstandort mit Zukunft

Dank bedeutender Unternehmen wie Voith, einer starken mittelstdndischen Wirtschaft und
innovativen Start-ups bietet Heidenheim attraktive Arbeitsplatze. Die Region zeichnet sich

durch eine dynamische Wirtschaftsentwicklung und eine hohe L ebensqualitét aus.

L eben und Wohnen in Heidenheim




Heidenheim bietet eine perfekte Mischung aus urbanem L eben und naturnaher Erholung.
Ob charmante Altstadt, moder ne Neubaugebiete oder idyllische Wohnlagen am Stadtrand —
hier findet jeder sein ideales Zuhause.

Entdecken Siedie Vorziige von Heidenheim an der Brenz — I hr perfekter Wohnort mit
L ebensqualitat!




Codice oggetto: 25288007 - 89518 Heidenheim

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.10.2027.

Endener gieverbrauch betrégt 167.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1928.

Die Energieeffizienzklasseist F.

2017 Elektro, Sanitar
2017 InnentUren
2017 Fliesenbelage
2017 GasteWC
2017 Badezimmer
2017 Innenputz

2017 Fenster

2017 Heizkor per
2017 Malerarbeiten
2017 Kuche
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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