Sehnde / Klein Lobke - Sehnde

Wohnen auf einer Ebene — Gepflegter Bungalow mit
traumhaftem Feldblick!

Codice oggetto: 26285016

PREZZO D'ACQUISTO: 360.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 133 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 679 m?
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Codice oggetto: 26285016 - 31319 Sehnde / Klein Lobke - Sehnde

A colpo d'occhio

26285016 360.000 EUR
ca. 133 m2 Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inkl.

a padiglione MwSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 massiccio

2001 Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina

2x Garage componibile




Codice oggetto: 26285016 - 31319 Sehnde / Klein Lobke - Sehnde

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 71.50 kWh/m2a
11.06.2036
B
Gas 2001
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Una prima impressione

Mit diesem Immobilienangebot prasentiert Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region
Sid einen ansprechenden und gepflegten Bungalow, der mit seiner wohldurchdachten
Architektur, der ebenerdigen Raumaufteilung sowie dem grof3ztigigen Grundstiick
Uberzeugt. Die Immobilie verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 133 m2 und befindet sich auf
einem etwa 679 m2 grof3en Grundstick in attraktiver Feldrandlage.

Der im Jahr 2001 errichtete Bungalow besticht durch seinen stimmigen Grundrissund ein
Wohnkonzept, das Funktionalitat und Wohnkomfort harmonisch miteinander verbindet. Ob
fur Paare, Familien oder Menschen, die langfristig ebenerdiges Wohnen schatzen — diese
Immobilie bietet ideale Voraussetzungen fir unterschiedlichste L ebenssituationen.

Das Herzstlick des Hauses bildet der grof3ziigige, ca. 45 m2 grof3e Wohn- und Essbereich, der
mit seinem offenen und einladenden Charakter vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten

er offnet. Hier lassen sich sowohl eine gemutliche Sofalandschaft als auch ein grof3zligiger
Essplatz harmonisch integrieren und schaffen den idealen Rahmen fiir gemeinsame Stunden
mit Familie und Freunden.

In den Sommer monaten erweitert sich der Wohnraum auf die vor gelagerte, Uiberdachte
Terrasse, diedirekt vom Wohnbereich aus zuganglich ist. Diese fligt sich geschtitzt in den
Winkel desBungalows ein und ist zu einer Seite durch eine Holzwand vom Garten
abgegrenzt. Von hier aus geniel3en Sie einen schonen Blick in den Garten und Uber die
angrenzenden Felder. Dieruhige Lage und das naturnahe Umfeld schaffen einen idealen
Rahmen fir entspannte Stunden im Freien.

Der liebevoll angelegte Garten bietet ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsideen.
Ob gemitliche Sitzecke, Spielflache fir Kinder oder ein eigener Gemiisegarten —hier finden
sowohl Erholungssuchende als auch Familien beste Bedingungen vor.

Ein separater Schlaftrakt sorgt fir angenehme Privatsphare. Hier stehen I hnen insgesamt
drei weitere Zimmer zur Verflgung, dieflexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.

Das Badezimmer befindet sich ebenfallsin diesem Bereich desHausesund ist mit einer
Badewanne sowie einer Dusche ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
Gaste-WC mit bodengleicher Dusche.

Die groRRzligig geschnittene Kiicheist von der Diele aus erreichbar und bietet ausreichend
Platz fur einen gemiitlichen Essbereich. Ein besonderes Highlight ist der schéne Blick tber
dieumliegenden Felder, der zu jeder Jahreszeit seinen ganz eigenen Reiz entfaltet und fur
eine besondere Wohnqualitat sorgt. Die natur nahe Aussicht verleiht diesem Raum einen
besonderen Charme und macht ihn zu einem beliebten Treffpunkt des taglichen L ebens.




Der angrenzende Hauswirtschaftsraum erganzt die Kiiche auf praktische Weise und bietet
direkten Zugang zur Doppelgarage. So gelangen Einkaufe auch bel schlechtem Wetter
bequem und trockenen FuResins Haus. Die grof3ziigige Garage verfugt Uber ausreichend
Platz fur zwei Fahrzeuge und bietet dar iiber hinaus zusitzliche Abstellmoglichkeiten.

Mit seiner gelungenen K ombination aus grof3ziigigem Platzangebot, ebener diger
Wohnqualitat und attraktiver Lage prasentiert sich diese Immobilie als Wohnldsung mit
Zukunft. Das gepflegte Umfeld, die vielseitig nutzbaren Raumlichkeiten und die
unmittelbare Nahe zur Natur machen diesen Bungalow zu einem Ort, an dem sich Wohnen
und Wohlfiihlen auf ideale Weise ver binden.
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Dettagli dei servizi

Einfamilienhaus/ Bungalow

- Flur

- Kiche

- Gaste-WC mit bodengleicher Dusche

- Wohn-/ Esszimmer

- Arbeitszimmer

- Kinder ziimmer

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Wanne und Dusche

- Hauswirtschaftsraum

Aulenbereich:

- Doppelgar age mit zusatzlicher Abstellflache und elektrischem Sektionaltor
- Uberdachte Terrasseinkl. Markise

- Schuppen

Ausstattung:

- FuBbdden: Fliesen, Teppichboden, Parkett

- Heizung: Gas-Zentralheizung

- Fenster: zweifach verglaste Kunststofffenster
- Internet / Fernsehen: SAT-Anlage
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Tutto sulla posizione

Die angebotene |mmobilie befindet sich in Klein Lobke, einem Ortsteil der Stadt Sehnde. Die
ruhige und natur nahe L age macht diesen Wohnstandort besonder s attraktiv fir Familien,
Paareund alle, diedie Vorzige des L ebens auf dem Land mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte verbinden mdochten.

Eingebettet in einereizvolle Feld- und Wiesenlandschaft genief3en Sie hier ein hohesMal? an
Wohnqualitat und Erholung. Die unmittelbare Nahe zur Natur ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen, Fahrradtouren und vielféaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein. Die
weitlaufigen Felder und die landliche Umgebung schaffen eine besonder e Atmosphére der
Ruhe und Entschleunigung.

Klein Lobke zeichnet sich durch seine gewachsene Dorfgemeinschaft und sein
familienfreundliches Umfeld aus. Kinder garten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten sowie
weiter e Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in den benachbarten Ortschaften
Alger missen, Sehnde und Hohenhameln und sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die verkehrsglinstige L age gewahrleistet eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte.
Die Landeshauptstadt Hannover erreichen Siein rund 25 Minuten, die Stadt Hildesheim in
etwa 20 Minuten mit dem Pkw. Uber die nahegelegenen Bundesstraien sowie die
Autobahnen A7 und A2 bestehen zudem optimale Verbindungen in alle Richtungen.

Auch der dffentliche Personennahverkehr ist gut ausgebaut. Die Bahnhofein Sehndeund in
Alger missen befindet sich nur wenige Fahr minuten entfernt und ermdoglicht Pendlern eine
komfortable Anbindung.

Klein Lobke vereint auf har monische Weise natur nahes Wohnen, dor flichen Charme und
eine gute Infrastruktur im n&heren Umfeld. Wer Ruhe, Freiraum und L ebensqualitéat sucht,
findet hier einen Wohnstandort mit besonderem Charakter und hohem Erholungswert.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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