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A colpo d'occhio

26285006 650.000 EUR

ca. 167 m? Casa unifamiliare

a padiglione Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

> beurkundeten

2 Kaufpreises

2017 prefabbricato

1x Garage Bagni di servizio,

Cucina componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
Elettricita Energetica
2
07.08.2028 30.30 kWh/m*a
A
Elettrico
2017
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Planimetrie
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Una prima impressione

Mit dieser Immobilie bietet Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sid ein
modernes Einfamilienhaus an. Das 2017 erbaute Haus befindet sich auf einem ca.
650 m? groBen Grundstlick in ruhiger Lage von Bennigsen - Sie wohnen in adliger
Nachbarschaft!

Diese Immobilie vereint zeitgemaBen Wohnkomfort mit einer durchdachten
Architektur und bietet ideale Voraussetzungen fur Familien oder Paare, die Wert auf
GroBRzlgigkeit, Helligkeit und Energieeffizienz legen.

Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich, dass bei der Planung besonderer
Wert auf Helligkeit und Offenheit gelegt wurde. Zahlreiche bodentiefe Fenster- und
Terrassentirelemente fluten die Zimmer mit Tageslicht und tragen gleichermaBen
zu einem groBzugigen Wohnambiente bei.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und
ladt zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein. Die in U-Form angelegte
Einbauklche ist vom Wohnbereich durch eine Arbeitstheke optisch getrennt und
flgt sich harmonisch in den offen gestalteten Wohnbereich ein. Die Kliche bietet
viel Arbeitsflache sowie groBzlgigen Stauraum. Direkt gegenlber befindet sich ein
Hauswirtschafts- und Abstellraum, der kurze Wege garantiert und zusatzlichen
Platz flr Vorrate, Haushaltsgerate und weitere Utensilien bietet.

Ein besonderes Highlight ist der beheizte Wintergarten, der direkt vom
Wohnzimmer aus zuganglich ist. Dank der integrierten FuBbodenheizung lasst sich
dieser Raum ganzjahrig nutzen und erweitert den Wohnbereich auf angenehme
Weise. Er schafft einen flieBenden Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich
und sorgt flir eine helle, freundliche Atmosphare zu jeder Jahreszeit. Der
angrenzende Garten ist pflegeleicht gestaltet und bietet mit seiner groBzligigen
Rasenflache vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — ob zum Spielen, Entspannen oder
fur gesellige Grillabende mit Familie und Freunden.

Im Obergeschoss stehen Ihnen vier Zimmer zur Verfligung, die Sie ganz nach lhren




BedUrfnissen als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer einrichten kdnnen.

Von einem der Schlafzimmer haben Sie Zugang zu einem begehbaren
Ankleidebereich und zu dem groBzugigen Badezimmer. Dieses ist gleichermaBen
vom Flur aus zu betreten und ladt zu entspannenden Momenten ein: Eine
Badewanne mit Jacuzzi-Funktion bildet den Mittelpunkt des Raumes und verspricht
wohltuende Auszeiten vom Alltag. Die bodengleiche Dusche und ein Waschtisch
komplettieren das Angebot. Ein Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss ist die
perfekte Erganzung zu dem groBzligigen Familienbad im Obergeschoss und bietet
mit dem im Erdgeschoss angesiedelten Zimmer, das sich gut als Biro, Gastezimmer
oder Schlafzimmer einrichten lasst, die beste Perspektive, das Haus auch im Alter
bewohnen zu kénnen.

Im Obergeschoss erdffnet sich zudem weiteres Gestaltungspotenzial: Auf dem
Dach der Garage besteht die Mdglichkeit, einen groBzugigen Balkon zu errichten.
Dieser konnte direkt von einem der angrenzenden Zimmer aus betreten werden
und wirde einen attraktiven zusatzlichen AuBenbereich schaffen —ideal fur ruhige
Morgenstunden, entspannte Abende oder als privater Riickzugsort.

Neben dem hohen Wohnkomfort Giberzeugt die Immobilie auch durch ihre
energieeffiziente Bauweise. Die Beheizung erfolgt Uber eine moderne Luft-/Luft-
Warmepumpe, die fur wohlige Warme in allen R&umen sorgt. An heiBen
Sommertagen hingegen profitieren Sie von der Kihlfunktion der Heizung.

Die vorhandene Photovoltaikanlage tragt, ebenso wie die dreifach verglasten
Fenster mit (teilweise) elektrischen AuBenrollladen zur Energieeffizienzklasse A des
Hauses bei und unterstreicht den modernen Standard des Hauses.

Eine Garage mit Sektionaltor, zu der Sie gleichermaBen Zugang vom Garten aus
haben, vervollstandigt das Angebot im AuBenbereich. Die gerdumige Garage bietet
nicht nur ihnrem PKW einen trockenen Platz, sondern kann auch als Abstellraum fir
Fahrrader und Gartenutensilien genutzt werden. Eine Wallbox zur Betankung Ihres

E-Autos steht Ihnen ebenfalls zur Verfligung.

Insgesamt besticht diese Immobilie durch ein groBzugiges, lichtverwdhntes
Raumangebot. Der wohldurchdachte Grundriss ist ideal fiir eine Familie oder Paare,
die Wert auf Komfort legen und in einer ruhigen Lage wohnen moéchten.

Dieses Haus wartet nur darauf, von lhnen mit Leben geflllt zu werden. Nutzen Sie
die Gelegenheit, diese attraktive Immobilie persdnlich kennenzulernen, und lassen

Sie sich von ihrem besonderen Wohngeflhl Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

Einfamilienhaus

Erdgeschoss:

- beheizter Wintergarten

- Geraumiges Wohn-/ Esszimmer

- offen gestaltete Kiiche (inkl. Einbauelementen)

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-Anschluss
- Gaste-WC mit Dusche

- Gaste-/ Arbeitszimmer

Obergeschoss:

- Schlafzimmer mit "begehbarem Kleiderschrank"

- Badezimmer mit Whirpool und Dusche, von einem der Schlafzimmer und vom Flur
aus zu betreten

- 2 Kinderzimmer

- Ankleide-/ Arbeitszimmer

Ausstattung:

- Fenster: dreifach verglaste Kunststofffenster

- Boden: Laminat, Fliesen, Teppich

- Heizung: Warmepumpe mit Kihlfunktion, FuBbodenheizung in Bad und
Wintergarten

- Be- und Entliftungssystem

- Internet / Fernsehen: Glasfaser, SAT-Anlage, Kabel

- (teilweise) elektrische AuBenrollladen

- elektrische Markisen im Wintergarten

- Kaminanschluss

- Wallbox

AuBenbereich:

- Grillecke




- Garage

Die angegebene Wohnflache inkludiert die Flache des beheizbaren Wintergartens,

die noch offiziell bestatigt werden muss.




Codice oggetto: 26285006 - 31832 Springe / Bennigsen

Tutto sulla posizione

Ihr neues Zuhause befindet sich in Bennigsen, einem Ortsteil von Springe,
sudwestlich der Landeshauptstadt Hannover gelegen.

Bennigsen liegt idyllisch am Sltidhang des Siillbergs, einem Auslaufer des Deisters,
und verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur.

Lebensmittelmarkte und das eine oder andere Fachgeschaft stehen lhnen ebenso
zur Verfugung wie arztliche Versorgung und eine Apotheke.

Die Betreuung und schulische Ausbildung Ihrer Kleinkinder ist durch einen
Kindergarten und die Grundschule gesichert.

In Ihrer Freizeit kdnnen Sie sich in einem der Restaurants verwodhnen lassen.
Sportlich kénnen Sie sich im Freibad oder in einem der zahlreichen Vereine
betatigen, die ein umfangreiches aktives und gesellschaftliches Leben ermdglichen.
Oder Sie gehen einfach hinaus in die Natur. Das umliegende Calenberger Land und
der Deister laden zu ausgepragten Wanderungen und Radtouren ein. Hier ist

Erholung garantiert!

Far diejenigen, die doch einmal GroBstadtluft schnuppern mochten, genieBt
Bennigsen eine gute Ausgangslage, um Uber die Nahe gelegenen Bundesstraen B
217 und B 3 die Landeshauptstadt Hannover schnell zu erreichen.

Durch den zentral im Ort gelegenen S-Bahnhof kdnnen Sie Ihr Auto auch einfach
stehen lassen und sind auch Uberregional gut angebunden. GenieBen Sie eine
entspannte Anreise in die Innenstadt von Hannover und weiter bis zum Flughafen

Langenhagen.

In Bennigsen leben Sie komfortabel, mit allen Dingen, die den Alltag lebenswert
machen.
Sie genieBen kurze Weg und wohnen landlich und idyllisch in einer kleinen

Gemeinde, die lhren Kindern ein wohl behltetes Aufwachsen ermdglicht.




Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in

der GroRstadt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650

E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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