\/p VON POLL

REAL ESTATE

Gottingen

Elegantes Rethenhausin begehrter Lage— Ihr neues
Zuhause in Gottingen

Codice oggetto: 26255002

SUPERFICIE NETTA: ca. 154 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 298 m?

PREZZO D'ACQUISTO: 685.000 EUR
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Codice oggetto: 26255002 - 37075 Gottingen

A colpo d'occhio

26255002 685.000 EUR
ca. 154 m2 Villaaschiera
aduefalde centrale
7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
3 beurkundeten
Kaufpreises
1978 2006
1x Garage
Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 26255002 - 37075 Gottingen

Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 250.80 kWh/m2a
15.12.2035 H
1978
Gas
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26255002 - 37075 Gottingen

Una prima impressione

Inruhiger und attraktiver Lage des beliebten Ostviertels prasentiert sich dieses charmante
Reihenmittelhaus alsideales Zuhause fiir Paare oder Familien, die Wert auf Wohnqualitéat
und eine griine Umgebung legen. Schon beim Betreten des Hauses spurt man die angenehme
Atmosphare, die sich durch alle RGume zieht.

Herzstlick des Hauses ist das grof3zlgige, lichtdur chflutete Wohnzimmer. Grol3e
Fensterflachen er 6ffnen einen wunder schénen Blick ins Griine und schaffen eine
harmonische Ver bindung zwischen Innen- und Auf3enbereich. Hier kann man den Alltag
hinter sich lassen, ob bel entspannten Abenden, geselligen Stunden mit Familie und
Freunden oder einfach beim Genief3en der ruhigen Aussicht.

Im ersten Ober geschoss befinden sich zwel gemitliche Schlafzimmer, die vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten, als Elter nschlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice.
Erganzt wird diese Etage durch ein separates Ankleidezimmer, dasfiir zusatzlichen
Komfort und Ordnung sorgt. Das char mante Badezimmer (iber zeugt mit seinem
freundlichen Charakter und rundet das stimmige Raumkonzept perfekt ab.

Ein weiteresHighlight ist der Vollkeller, der reichlich Stauraum sowie Platz fir Hobby,
Vorréate oder einen Hauswirtschaftsbereich bietet. Dieses Reihenmittelhaus vereint
durchdachte Raumaufteilung, angenehmes Wohnambiente und eine begehrte Lage, ein
Zuhause, in dem man sich vom ersten M oment an wohlfihlt.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen Géttingens, dem
charmanten und traditionsreichen Ostviertel. Dieses Viertel zeichnet sich durch seineruhige,
gr ine Umgebung sowie seine gewachsene Nachbar schaft aus und zahlt zu den bevor zugten
Wohnadressen der Stadt.

Zahlreiche Grunflachen und nahegelegene Par kanlagen laden zu Spazier gangen, sportlichen
Aktivitaten und erholsamen Stunden im Freien ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner von
einer hervorragenden Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Schulen, Kindergarten sowie érztliche Ver sorgung sind bequem erreichbar.

Die Holtyschule und das Theodor-Heuss-Gymnasium liegen in nur etwa 600 M etern
Entfernung und sind auf sicherem Weg erreichbar, ganz ohne Stral3entiber querung. Gerade
far Familien ein absolutes Highlight.

Die Gottinger Innenstadt ist sowohl mit dem Fahrrad als auch mit éffentlichen
Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist sehr gut, sodass eine flexible Mobilitéat im Alltag gewéhrleistet ist. Die Lage
verbindet auf ideale Weise ruhiges Wohnen mit urbaner Nahe und bietet damit beste
Voraussetzungen fir eine hohe L ebensqualitét.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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