Gottingen

Grazioso appartamento di 2 locali con vista
panoramica su Gottinga

Codice oggetto: 25255010

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 198.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 52 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 25255010 - 37085 Gottingen

A colpo d'occhio

25255010 198.000 EUR

ca. 52 m2 Piano

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1981 Curato

1 x Garage massiccio
ca. 25 m2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
14.05.2029 82.10 kWh/mz2a
C
Gas
1981
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Planimetrie

LOGGIA

WOHN- U.
ESSZIMMER

SCHLAFZIMR.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Questo luminoso hilocale vanta una vista mozzafiato su Gottinga. Situato in una zona
residenziale tranquilla ma ben collegata, € ideale per single, coppie o come investimento
immobiliare. La disposizione e ben progettata: un'ampia zona giorno, una camera da letto
separata, una cucina e un bagno offrono ampio potenziale per un design moderno e
personalizzato. La mansarda, accessibile tramite una scala a chiocciola interna, offre
ulteriore spazio. Sebbene siano necessari alcuni lavori di ristrutturazione, con un
impegno gestibile, questo appartamento puo essere trasformato in una casa attraente e
affascinante. Sono inclusi anche una cantina e un posto auto. Questa e una meravigliosa
opportunita per chi apprezza una vista mozzafiato e la liberta di creare il proprio spazio
abitativo unico.
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einem beliebten und ruhigen Wohnviertel von Gaéttingen.
Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhausern, viel Griin und einer
angenehmen Nachbarschaft. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergéarten
sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut,
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine schnelle Verbindung
in die Innenstadt und zum Bahnhof.

Die Lage auf einer Anh6he ermdglicht nicht nur einen schénen Blick tber die Stadt,
sondern sorgt auch fiir eine angenehme Wohnatmosphéare abseits des Trubels.
Gleichzeitig ist das Stadtzentrum mit dem Auto oder Fahrrad in kurzer Zeit erreichbar.

Die Kombination aus Ruhe, guter Anbindung und Aussicht macht diese Lage besonders
attraktiv, sowohl zum Selbstbewohnen als auch zur Vermietung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.5.2029.

Endenergieverbrauch betragt 82.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christian Merz

TheaterstralRe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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