VP ‘ VON POLL

Offenburg / Zell-Weierbach

Ruhig, grun, viel Potenzial — I hr neues Zuhause in
Zell-Weler bach

Codice oggetto: 26191169

PREZZO D'ACQUISTO: 456.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 170 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 678 m?
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A colpo d'occhio

26191169
ca. 170 m2
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1970

456.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Bagni di servizio,
Sauna, Caminetto,

Giardino/ uso
comune
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Dati energetici

Olio Attestat_o Prestazione
30.07.2036 Energetica

304.40 kWh/m?2a
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Una prima impressione

Im beliebten Zell-Weierbach steht dieses grof3ziigige, sanierungsbedir ftige Einfamilienhaus
aus dem Baujahr 1970 zum Verkauf. Das massiv gebaute Haus ver fligt Gber eine
Wohnflache von ca. 170 m2 und befindet sich in einer ruhigen Straf3e direkt am
unbebaubaren Ortsrand. Das Grundstiick umfasst ca. 678 m2 und bietet durch seine
naturnahe Lage viel Grin und eine angenehme Wohnatmosphére.

Beim Betreten des Hauses fiihrt links vom Eingangsber eich eine Treppe ins Dachgeschoss.
Im Erdgeschoss befinden sich auf der rechten Seite ein Gaste- oder Arbeitszimmer, ein
GasteWC, ein Abstellraum sowie eine Garder obe. Ergénzend dazu befinden sich ein
Esszimmer mit angrenzender K liche sowie ein grof3ztigiges Wohnzimmer. Vom
Wohnzimmer sowie vom Arbeitszimmer aus besteht direkter Zugang zum Wintergarten, der
mit einem Kamin ausgestattet ist und zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Das Dachgeschoss umfasst vier Schlafzimmer, wobei eines tiber einen eigenen
Ankleidebereich sowie einen direkten Zugang zum Badezimmer verfligt. Das Tagedichtbad
ist sowohl vom Schlafzimmer als auch vom Flur aus zuganglich. Zusétzlich befindet sich
neben dem Badezimmer ein separates WC.

DasHausist voll unterkellert. Der Keller ist Gber dasinnenliegende Treppenhaus als auch
Uber eine AuRRentreppe direkt vom Garten aus erreichbar und bietet einen grof3en beheizten
Hobbyraum, zwei Kellerraume, einen Heizraum sowie eine Sauna.

Der grof3ziigige Garten bietet viel Platz fur individuelle Gestaltungsméglichkeiten und
Erholung im Grinen. Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit Platz fir zwel
Fahr zeuge auf dem Grundstiick. Zusatzlich stehen vor der Garage weitere Aul3enstellplatze
zur Verflgung.

I nsgesamt handelt es sich um ein Haus mit viel Potenzial in ruhiger und naturnaher Lage,
dassich ideal fur Kaufer eignet, die ein grof3ziigiges Objekt nach eigenen Vor stellungen
moder nisieren mochten.
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Dettagli dei servizi

- 4 Schlafzimmer im Dachgeschoss

- Ruhige Lage und sehr naturnah

- Wintergarten mit Kamin

- Saunaim Untergeschoss

- Garage vor dem Haus mit Platz fur zwei Fahrzeuge
- Garten mit viel Platz fir Gestaltungsmoglichkeiten
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Tutto sulla posizione

Das Haus befindet sich in einer gefragten Wohnlage am Ortsrand des Winzerortes Zell-
Weierbach, einem beliebten Stadtteil von Offenburg. Die Umgebung Uberzeugt durch ihre
besonder e Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen und einer sehr guten Anbindung
an die Stadt. Zell-Weierbach selbst bietet eine solide Nahver sorgung mit
Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Café sowie weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Vor Ort befinden sich zudem Kinder gérten und eine Schule, wodur ch die L age auch fir
Familien besonders attraktiv ist. Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Mehrere Buslinien
verbinden Zell-Weierbach regelmafiig mit der Offenburger Innenstadt und dem Bahnhof.
Dielnnenstadt ist ca. 10 Autominuten entfernt. Auch mit dem Fahrrad gelangt man schnell
in die Innenstadt. Uber die nahegelegene A5 besteht zudem eine hervorragende
Uberregionale Anbindung in Richtung Karlsruhe und Freiburg. Das Ortenau Klinikum, die
Hochschule Offenbur g sowie weiter e Einkaufsmoglichkeiten und Apotheken sind ebenfalls
gut erreichbar. Besonders hervor zuheben ist die attraktive Lageim direkten Ubergang zur
Natur. Weinberge, Wéalder und zahlreiche Wanderwege bieten ideale Voraussetzungen fir
Spazier gange, Radtouren, M ountainbiking oder Wanderungen im Schwar zwald. | nsgesamt
bietet die L age eine hohe L ebensqualitat durch die gelungene Verbindung von ruhigem
Wohnen im Grinen, guter Infrastruktur im Ort und der schnellen Erreichbarkeit in die
Innenstadt.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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