Seebach

Helle 2-Zimmer-DG-Wohnung mit Balkon und
traumhafter Aussicht

Codice oggetto: 26191154

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON PO_LL

PREZZO D'ACQUISTO: 139.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 69 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 26191154 - 77889 Seebach

A colpo d'occhio

26191154 139.000 EUR

ca. 69 mz Attico

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1978 massiccio

Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 26191154 - 77889 Seebach

Dati energetici

Olio Attestato di
18.08.2026 prestazione ener getica
123.00 kWh/m2a
Combustibile liquido D
1978
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26191154 - 77889 Seebach

Una prima impressione

Die angebotene Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1978, das auf eéinem rund 671 m2 grof3en Grundstiick in
Hanglage errichtet wurde. Das Haus besteht aus drei Wohneinheiten und bietet dadurch ein
ruhiges und angenehmes Wohnumfeld. Die Stral3e sowie das Gebaude verfligen seit rund
funf Jahren Uber einen Glasfaser anschluss, sodass eine ausgezeichnete und sehr stabile
Internetver bindung gewahrleistet ist.

Die Wohnung selbst verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 69 m2 und ist in zwei Zimmer
aufgeteilt. Nach dem Betreten gelangt man in den zentralen Flur, von dem aus alle Raume
direkt erreichbar sind. Rechterhand liegt das grof3ztigige Wohnzimmer, das durch seine
angenehme Raumgr 63e Uber zeugt und Zugang zum Westbalkon bietet. Von hier aus

er 6ffnet sich ein schoner Ausblick, der insbesonderein den Abendstunden zum Entspannen
einladt.

Direkt angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich die helle Kiiche. Dieseist mit

moder nen Elektroger aten ausgestattet und verbleibt in der Wohnung. Am Ende des Flurs
befinden sich das grof3zuigige Schlafzimmer, ein Abstellraum sowie das Tageslichtbad, das
mit einer Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist.

Die Wohnung wurde Uber die Jahre hinweg regelmaidig renoviert und gepflegt. So wurden
das Dachfenster im Treppenhausvor etwa 5 Jahren ausgetauscht. Zudem erfolgten laufende
Renovierungen, unter anderem durch neue Wohnungstiren, eine neue Freisprechanlage
sowie neue Lichtschalter. Der Balkon wurdeim Jahr 2022 renoviert, was den insgesamt sehr
guten Zustand der Wohnung unterstreicht.

Beheizt wird das Gebaude tiber eine Olheizung aus dem Jahr 2014. Der zum Haus
gehorende Garten kann anteilig mitgenutzt werden und bietet zusatzliche
Aufenthaltsméglichkeiten im Grinen.

Das Hausgeld betragt umger echnet etwa 115 € pro Monat. Darin sind 25 € monatlich fur die
I nstandhaltungsr ticklage enthalten. Die Nebenkosten in Héhe von 250 € pro Quartal sowie
die Grundsteuer von etwa 22 € pro Quartal sind ebenfallsim Hausgeld enthalten und
werden vierteljahrlich abger echnet.




Codice oggetto: 26191154 - 77889 Seebach

Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in der idyllischen Schwar zwaldgemeinde Seebach im
Ortenaukreisund Uberzeugt durch ihreruhige, naturnahe L age mit gleichzeitig guter
Anbindung an die umliegenden Orte und Stadte.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut: Der nachstgelegene Bahnhof
befindet sich im rund 3 km entfer nten Ottenhdéfen. Eine Giberregionale Verkehrsanbindung
ist Uber die Autobahn A5 gegeben, die Giber Achern in etwa 12 km erreichbar ist und
schnelle Verbindungen in Richtung Karlsruhe, Freiburg sowie in das Rhein-M ain-Gebiet
ermaoglicht. Der Bahnhof Achern liegt ebenfallsrund 12 km entfernt und bietet regelmaRige
Regionalzugverbindungen. Der Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden ist in ca. 40 km mit dem
Auto erreichbar.

Die Versorgung des taglichen Bedarfsist sowohl im Ort selbst alsauch in den umliegenden
Gemeinden sehr gut gewahrleistet. In Seebach befindet sich in nur etwa 1,4 km Entfernung
ein gut erreichbarer Edeka-Markt. Weiter e Einkaufsmdglichkeiten sowie medizinische
Versorgung wie Hausar zt, Zahnar zt und Apotheke finden sich im nahegelegenen Ottenhéfen
(ca. 3km). Dort stehen zudem eine Backerei, M etzgerel sowie eine Postfiliale zur Verflgung.
Erganzend dazu bieten Kappelrodeck (ca. 6 km) und Achern (ca. 12 km) weitere

Super mérkte, Fachgeschéfte, Arzte und Apotheken. Schulen und Kinder géarten befinden
sich in Seebach selbst sowiein den Nachbargemeinden und sind gut erreichbar.

Ein besonderes Highlight der Lage ist der auf3ergewohnlich hohe Freizeit- und
Erholungswert. Der Nationalpark Schwarzwald beginnt nur wenige Kilometer entfernt und
ist in etwa 5-8 km erreichbar. Zahlreiche Wander - und Radwege, Naturlehr pfade sowie
beliebte Ausflugsziele wie der Mummelsee oder die Schwarzwaldhochstral3e (B500) liegen in
unmittelbarer Umgebung. Ob Wandern, Mountainbiken, Wintersport oder entspannte
Spaziergange — die Region bietet ganzjahrig vielfaltige M oglichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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