Schutterwald

Exklusive 4-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung mit
Traumgarten: Modernes Wohnen in zentraler
Ortslage

CODICE OGGETTO: 23191172

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 440.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 111 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

23191172 440.000 EUR
Piano terra

ca. 111 m? Kauferprovision

Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Curato

2015 massiccio

2 x Parcheggio ca. 0 m2

interrato

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
GAS 59.00 kWh/m?2a
15.06.2024

B
Gas
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Planimetrie
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Una prima impressione

Willkommen im Herzen von Schutterwald! Diese moderne 4-Zimmer-Erdgeschoss-
Wohnung aus dem Jahr 2014 beeindruckt nicht nur durch ihre zentrale Lage, sondern
auch durch hochwertige Ausstattung und durchdachtes Design. Der grof3zligige
Wohnbereich erstreckt sich tber ca. 43m2, die Kochen, Essen und Wohnen zu einem
harmonischen Raum verbinden. Die angrenzende Terrasse mit ca. 25m2 Grundflache
erweitert den Wohnraum ins Griine und bietet Ihnen die Mdéglichkeit, entspannte Stunden
im Freien zu geniel3en. Der groRe Garten rundet das Angebot ab und ladt zum Verweilen
und Entspannen ein. Die Wohnung besticht nicht nur durch ihre offene Gestaltung,
sondern auch durch praktische Extras wie ein Gaste-WC, einen Hauswirtschaftsraum
und eine hochwertige Einbauktiche, die lhre Kocherlebnisse zu einem kulinarischen
Vergniugen machen wird. Das Tageslichtbad beeindruckt mit einer bodenebenen Dusche,
einer Badewanne und einem modernen Waschtisch — hier erleben Sie Wellness in den
eigenen vier Wanden. Fur ein behagliches Raumklima sorgt die FulBbodenheizung,
beheizt von einer Gasheizung mit Solarunterstitzung. Der Vinylboden verleiht den
Raumen eine warme Atmosphare, wahrend elektrische Rollladen und eine kontrollierte
Liftung zusatzlichen Komfort bieten. Der barrierefreie Zugang zur Wohnung und der
Aufzug im Gebaude gewahrleisten eine bequeme Erreichbarkeit. Zwei
Tiefgaragenstellplatze bieten Ihnen sichere Unterstellmdglichkeiten fur lhre Fahrzeuge.
Ein Kellerraum direkt am Parkplatz rundet die Sache ab. Die Wohnung befindet sich in
fuBlaufiger Entfernung zu allen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens, darunter
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und odffentliche Verkehrsmittel. Das Hausgeld betragt
aktuell 495€ monatlich, wobei die letzte Riuckerstattung im vierstelligen Bereich lag. Die
Eigentumer wirden nach dem Verkauf gerne, sofern méglich, als Mieter fungieren bis ca.
Mitte 2025. Erleben Sie stilvolles Wohnen in seiner besten Form — vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem exklusiven Angebot
Uberzeugen!




CODICE OGGETTO: 23191172 - 77746 Schutterwald

Dettagli dei servizi

Die Merkmale zusammengefasst:

- zentrale Lage

- Baujahr 2014

- 4-Zimmer

- Erdgeschoss

- Kochen, Essen und Wohnen auf grof3ziigigen 43m2
- Terrasse mit ca. 25m2 Grundflache

- groBer Garten

- Gaste-WC

- hochwertige Einbaukliche

- Hauswirtschaftsraum

- Tageslichtbad mit bodenebener Dusche und Handtuchwarmer
- FuBbodenheizung

- Heizung: solarunterstiitzte Gasheizung

- Vinylboden

- elektrische Rollladen

- kontrollierte Luftung

- Aufzug

- Barrierefreier Zugang zur Wohnung

- zwei Tiefgaragenstellplatze

- Kellerraum

- Bedarf des taglichen Lebens fuRlaufig erreichbar
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Tutto sulla posizione

Die moderne Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage von Schutterwald. Ein
Dorf im stiddeutschen Bundesland Baden-Wirttemberg. Zu den unweit entfernten
Stadten gehdren Offenburg und Lahr. Hier wohnt es sich freundlich, umgeben von
Restaurants und Einkaufsladen. Dazu bietet Schutterwald Ruheliebenden einige
Freizeitaktivitaten. Besonders hervorzuheben sind die Unternehmungen, die in der
Region angeboten werden. Wandern, Mountainbiken, Skifahren - alles ist in wenigen
Minuten erreichbar. Darliber hinaus verfligt Schutterwald Gber eigene Kindergarten,
Krippen, sowie eine Grund- und Werkrealschule. In umliegender Entfernung befinden
sich fur die 7000 Einwohner ein breites Angebot von Nahversorgungsmoglichkeiten, dazu
zéhlen: Bushaltestellen, Apotheken, Arzte, Tankstellenshops und Supermérkte.
Besonders zuvorkommend ist die ca. 4 Km entfernte Verkehrsanbindung der Autobahn
Ab.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.6.2024. Endenergiebedarf
betragt 59.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




