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Una prima impressione

Dieses aufRer gewohnliche Grundstiick mit Altbestand in Gréfelfing er 6ffnet die seltene
M dglichkeit, den Traum vom individuellen Wohnen in einer der begehrtesten und griinsten
Wohnlagen des Wirmtals zu verwirklichen.

Auf ca. 580 m2 Grundstucksflache und mit einer vorteilhaften Sid-West-Ausrichtung bietet
sich hier ein Ort, an dem neues Wohnen mit viel Licht, Ruhe und Privatsphére entstehen
kann. Die groR3ziigige, weitgehend unver baute Grundstiickssituation schafft ideale
Voraussetzungen fir ein architektonisch anspruchsvolles Neubauvor haben mit per stnlichem
Charakter und besonderer Wohnqualitat.

Fur das Grundsttick wurde bereits vorab geklart, dass grundsétzlich sowohl die Errichtung
eines grof3ziigigen Einfamilienhauses als auch einer Doppelhaushélfte moglich ware. Damit
bietet sich eine attraktive Grundlage fur Eigennutzer, dieihren ganz eigenen

L ebensmittelpunkt gestalten mochten, ebenso wie fur Kaufer, die eine wer tbestéandige
Neubauplanungin einer etablierten und gefragten Wohnlagerealisieren wollen. Die
konkrete Ausgestaltung des Bauvor habens, insbesondereim Hinblick auf Kubatur,
Wohnflache, Abstandsflachen und ar chitektonische Planung, erfolgt im Rahmen der
weiteren Detailplanung.

Besondersreizvoll ist die Verbindung aus ruhigem, gewachsenem Wohnumfeld und
angenehm griner Atmosphare. Hier entsteht Raum fiir ein Zuhause, das Riickzug,
Geborgenheit und Lebensqualitét miteinander verbindet. Gleichzeitig profitieren kiinftige
Bewohner von der sehr guten Infrastruktur Grafelfings. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Freizeitangebote sowie die Anbindung an M tinchen sind
gut erreichbar und schaffen ein harmonisches Zusammenspiel aus naturnahem Wohnen und
urbanem Komfort.

Auf Wunsch stellen wir gerne Kontakte zu erfahrenen Architekten und Bauunternehmen
her, um eine mogliche Neubebauung frGihzeitig fundiert prifen und konkr etisieren zu
konnen.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und stehen Thnen flr einen Besichtigungster min
jederzeit gerne zur Verfigung.
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Dettagli dei servizi

* Attraktives Grundstiick mit Altbestand in begehrter Wohnlage von Gréfelfing

* Grundsticksflache von ca. 580 m2 mit vorteilhafter Stid-West-Ausrichtung

* Grundsatzlich mégliche Bebauung mit einem Einfamilienhaus oder einer
Doppelhaushélfte

* Ruhige, grine und familienfreundliche Wohnumgebung mit sehr guter Infrastruktur

* Grol3ziigige Grundstiickssituation mit vielféltigen Gestaltungsmoglichkeiten

* |nteressante Grundlage fir Eigennutzer oder eine wertbestandige Neubauplanung

* Auf Wunsch Vermittlung von Kontakten zu erfahrenen Architekten und Bauunternehmen
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Tutto sulla posizione

Gréafelfing prasentiert sich als eine der begehrtesten und wohlhabendsten Gemeinden im
Munchner Westen, die durch ihre exzellente I nfrastruktur, hohe L ebensqualitat und sichere
Umgebung besticht. Die unmittelbare Nahe zur Landeshauptstadt M iinchen ermaglicht eine
ideale Verbindung zwischen urbanem Komfort und naturnahem Wohnen. Mit einer
stabilen, einkommensstarken Bevolkerung und einem auf3erst niedrigen Kriminalitatsniveau
bietet Gréafelfing ein Umfeld, das besonder s Familien anspricht, die Wert auf eine
harmonische und zukunftssicher e L ebensgestaltung legen.

Der Ortsteil Grafelfing selbst zeichnet sich durch seineruhige, grine Atmosphére aus, die

von einer lebendigen Gemeinschaft und einem familienfreundlichen Ambiente gepragt ist.

Hier verbinden sich exklusive Wohnlagen mit einer behutsamen Nachver dichtung, die den
Charakter des Viertels bewahrt und gleichzeitig moder nen Wohnanspr tichen ger echt wird.
Die Nahe zu M iinchen und die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

machen Gréfelfing zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir Familien, die sowohl Ruhe als

auch kurze Wege zu Beruf und Freizeit schatzen.

Fur Familien besonder s attraktiv ist die umfassende Auswahl an Bildungseinrichtungen, die
fuBlaufig erreichbar sind: Kindergérten wie das,, Spatzennest” liegen nur etwa sechs
Minuten zu Ful3 entfer nt, wahrend die Grundschule Gréafelfing in rund sieben Minuten
erreichbar ist. Auch weiterfiihrende Schulen wie das Feodor -L ynen-Gymnasium in Planegg
sind bequem in etwa elf bis zwdlf Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag fur Familien
mit Kindern besonder s entspannt gestaltet. Die medizinische Ver sorgung ist mit mehreren
Fachar ztpraxen, Zahnarzten und Apotheken in unmittelbarer Nahe hervorragend
gewahrleistet. Fur Erholung und aktive Freizeitgestaltung laden Parks, Spielplatze und
Sportanlagen, teilweise schon in drei bis sechs Minuten FulRweg, zu gemeinsamen Stunden
im Freien ein. Viefaltige gastronomische Angebote, von gemutlichen Cafés bis zu feinen
Restaurants, runden das familienfreundliche Umfeld ab. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in vier bisfinf Minuten Ful3weg sowie den S
Bahnhof Grafelfing, der in etwa 13 Minuten zu Fuld erreichbar ist, optimal gewahrleistet.

Diese Kombination aus sicherer, griiner Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und einem
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsangebot macht Gréafelfing zu einem aul3er gewdhnlich
attraktiven Wohnstandort fir Familien, dieihren Kindern eine behtitete und zugleich
vielseitige Umgebung bieten mochten. Hier finden Sie den idealen Rahmen fir ein erfilltes
Familienleben in unmittelbarer Néhe zur pulsierenden Metropole M Ginchen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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