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A colpo d'occhio

24225015 1.850.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 130,2 m* Kauferprovision

a due falde betragt 2,38 % (inkl.

. MwSt.) des

Previo accordo beurkundeten

5 Kaufpreises

3 Necessita

2 ristrutturazione

1961 massiccio
ca.0m?

1 x Garage
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 210.70 kWh/m?2a
07.03.2034

G
Gas
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Una prima impressione

Das renovierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1961 liegt in einer begehrten
Lage und besticht durch ein grof3ziigiges Grundstiick von etwa 620 m2. Die Wohnflache
erstreckt sich auf ca. 130 m2 und verteilt sich auf insgesamt 5 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Zudem verfigt die Immobilie tber 3
Balkone/Terrassen, die zum Entspannen im Freien einladen. Die Ausstattung des
Hauses umfasst unter anderem Kunststofffenster, eine Gasheizung aus dem Jahr 2011
und elektrische Jalousien. Die Siuidterrasse bietet eine gemutliche Wohlfuhlatmosphare
und ladt zum Verweilen im Freien ein. Die Raumaufteilung des Hauses ist optimal
gestaltet und bietet gentigend Platz fiir eine Familie. Die Wohnrdume sind hell und
freundlich gestaltet und bieten vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten. Die Umgebung des
Hauses zeichnet sich durch eine ruhige und dennoch zentrale Lage aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu erreichen.
Insgesamt bietet diese Immobilie viel Potenzial fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten
und eignet sich ideal fir jemanden, der sein neues Zuhause nach eigenen Winschen
und Vorstellungen renovieren mdchte. Interessenten haben hier die Moglichkeit, ein
charmantes Einfamilienhaus in einer begehrten Lage zu erwerben und nach ihren
eigenen Vorstellungen zu gestalten. * Bei weiterfiihrendem Interesse freuen wir uns
darauf, fur Sie Kontakte zu Architekten und Baufirmen herstellen zu dirfen. ** Wir freuen
uns auf lhre Kontaktanfrage und stehen lhnen fir einen Besichtigungstermin jederzeit
gerne zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

Austattung:

* Begehrte Lage

* GrolRzugiges Grundstick
* SUdterrasse

* Kunstofffenster

* Gasheizung von 2011

* Elektrische Jalousien
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Tutto sulla posizione

Untergiesing-Harlaching, ein malerischer Stadtteil im stddstlichen Minchen, zeichnet
sich durch eine faszinierende Kombination aus historischem Erbe und moderner
Lebensqualitat aus. Die Geschichte dieses Bezirks reicht bis ins Mittelalter zurlck, als
Harlaching erstmals im 11. Jahrhundert urkundlich erwahnt wurde. Urspringlich
landwirtschaftlich gepragt, erlebte die Region im 19. Jahrhundert einen Wandel mit der
zunehmenden Industrialisierung. Der Stadtteil Unter-Giesing entstand aus der
Zusammenlegung von Giesing und Untergiesing im Jahr 1905. In der Folgezeit
entwickelte sich die Gegend zu einem lebendigen Wohnviertel, das auch von
Arbeiterfamilien gepragt war. Die historische Bausubstanz, darunter charmante
Altbauten, spiegelt diese Vergangenheit wider und verleiht dem Viertel eine authentische
Atmosphéare. Der Ostpark, eine griine Oase in Untergiesing-Harlaching, wurde in den
1970er Jahren angelegt und ist heute ein beliebtes Naherholungsgebiet. Mit weitlaufigen
Wiesen, einem See und Spielplatzen bietet er Raum fiir Freizeitaktivitaten und Erholung.
Die Isar, die sich durch den Stadtteil schl&ngelt, tragt ebenfalls zur nattrlichen Schénheit
bei und ladt zu entspannten Spaziergangen entlang ihrer Ufer ein. In jingerer Zeit hat
sich Untergiesing-Harlaching zu einem lebhaften Viertel mit einer Mischung aus
traditionellen Geschaften und modernen Einrichtungen entwickelt. Die gute Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz und die N&he zur Innenstadt machen es zu einem
begehrten Wohnort fiir Menschen verschiedener Lebensphasen. Alles in allem
prasentiert sich Untergiesing-Harlaching als ein Stadtteil, der stolz auf seine Geschichte
ist und gleichzeitig offen fur die Herausforderungen und Chancen der Gegenwart steht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 210.70 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die
von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




