Gauting — Stockdorf

Moderno appartamento con arredamento di alta
gualita in una posizione ricercata a Stockdorf

Codice oggetto: 25225001

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 375.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 72,36 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio
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Dati energetici
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La proprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

Situato in una zona residenziale molto richiesta di Stockdorf, questo grazioso trilocale si
trova al primo piano di un edificio plurifamiliare ben tenuto risalente al 1970. L'immobile
vanta una planimetria ben progettata e finiture di alta qualita su una superficie abitabile di
circa 72 metri quadrati. L'ampia zona giorno costituisce il cuore dell'appartamento e offre
accesso diretto al balcone con un'incantevole vista sul verde circostante. Qui, comfort e
gualita della vita si fondono in modo ideale. L'esclusiva cucina attrezzata con moderni
elettrodomestici di marca soddisfa i piu elevati standard di funzionalita e design e si
integra armoniosamente nell'estetica generale dell'appartamento. Un‘ampia camera da
letto e un'ulteriore stanza versatile offrono ampio spazio per una sistemazione
personalizzata. Il bagno é dotato di vasca e un WC separato arricchisce ulteriormente
I'esperienza abitativa di lusso. Il corridoio centrale crea una piacevole disposizione degli
spazi e offre pratici spazi di contenimento. Un posto auto nel garage sotterraneo di
pertinenza dell'appartamento offre ulteriore comfort e completa perfettamente questa
interessante offerta. Questo complesso residenziale ben tenuto si trova in una delle zone
pit ambite della valle del Wirm, con facile accesso a tutti i servizi essenziali, scuole e
asili, nonché ottimi collegamenti con i mezzi pubblici e il centro di Monaco.
L'appartamento € attualmente affittato, ma € ideale sia per proprietari lungimiranti che per
investitori alla ricerca di una proprieta residenziale stabile in una posizione privilegiata.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS

* Bevorzugte Wohnlage in Stockdorf — griin und familienfreundlich
* Hochwertige, moderne Einbaukliche mit Markengeraten

* Gepflegte Immobilie in sehr gutem Zustand

* Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Zugang zum sonnigen Balkon
* Durchdachter Grundriss mit optimaler Raumaufteilung

* Tiefgaragenstellplatz vorhanden

* Attraktives Mehrfamilienhaus in gewachsener Nachbarschaft
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Tutto sulla posizione

Stockdorf gehort zu den begehrtesten Wohnlagen im griinen Stdwesten von Miinchen.
Zentral im Herzen von Stockdorf gelegen, profitiert man hier von kurzen Wegen zu allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In wenigen Schritten erreicht man einen grof3en
Lebensmittelmarkt, Arzte, eine Apotheke sowie verschiedene Dienstleistungsangebote.
Auch die Grundschule und mehrere Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der charmante Ort Stockdorf, mit seinem gewachsenen Ortskern, liegt eingebettet im
landschatftlich reizvollen Wirmtal und ist der gro3te Ortsteil der Gemeinde Gauting im
Landkreis Starnberg. Die umliegende Natur mit ihren weitlaufigen Waldern, Wiesen und
Spazierwegen verleiht dem Ort einen hohen Erholungswert — und das nur rund 9
Kilometer vom Starnberger See entfernt.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts: Die S-Bahn-Station Stockdorf (Linie S6) ist bequem ful3laufig
erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung sowohl in Richtung Starnberger See als
auch in die Munchener Innenstadt. Mit dem Auto erreicht man sowohl den Starnberger
See als auch die Miunchener City in kurzer Zeit. Dartiber hinaus besteht ein schneller
Anschluss an die Autobahnen A95 Richtung Garmisch-Partenkirchen und A96 Richtung
Lindau.

Neben der reizvollen Lage zeichnet sich das Wohnumfeld durch ein ruhiges,
familienfreundliches und gewachsenes Nachbarschaftsbild aus. Weiterfiihrende Schulen
befinden sich im benachbarten Gauting und Krailling und sind ebenfalls gut mit dem
Fahrrad, der S-Bahn oder dem Auto erreichbar. Das nahegelegene Funf-Seen-Land
sowie die kulturellen Angebote des Landkreises Starnberg tragen zusatzlich zur hohen
Lebensqualitat bei.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 103.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25225001 - 82131 Gauting — Stockdorf

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +49 89 - 8583 61 08 0
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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