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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Piano

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

260890

ca. 1454

1

5

3

2

1900

2 x superficie

hoder nizzazione /
alificazione

Sta ll|I'immobile

Tipolog
Caratteri

struttiva

465.000 EUR
Piano

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

2009

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Balcone




Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Codice oggetto: 26089076 - 66111 Saarbricken

Dati ener getici

Telerist

Tele
05.05.2031

Teleriscaldamento

Certificaz
ener getj

Congl® ener getico

Q- (i efficienza
Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

149.9 kWh/m2a
E

1970
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Una prima impressione

# Ein Zuhause mit eigene adschrift.

Diese Immobilie aus dem Baujal 00, die 1970 entke d neu aufgebaut wurde, lebt
von ihrem eigenen Charakter und e \Wohnkon das sich bewusst vom Gewdhnlichen
[6st. Im Jahr 2009 wur de das Gebaude inter g ert und zu einem Mehrfamilienhaus
weiterentwickelt. Die frihere Nutzung als v nd L ager haus bildet dabei nur den
Ausgangspunkt fur das, was heute darau A dlenist: ein individuelles, urbanes Zuhause
mitten in Saar brlcken.

Auf ca. 145,4 m2 Netto-Wohnflagiiind zusatzliche ca. 28 R T errassenflache erstreckt sich
die Maisonette Gber zwei Ebg nd schafft ein besonder eS{ igammenspiel aus Licht,
Offenheit und individuellgFestaltung. Urspringlich als zwel G ginanderliegende,
eigenstandige Wohnug onzipiert, wurden dieses kreative Ra (hl, im Jahr 2017 zu
einer grofRziigigen MEE0nette ver bunden. So entstand ein individuell€§g Sahnkonzept,
dessen fliel3endgf er gange, natlirliche Helligkeit und aufRer gewthnliche aufteilung
der Wohnu e entspannte, stilvolle Atmosphére mit ganz eigener Wirk erleihen.

Dier 3 m2 grof3e Balkonfl&che, die zusatzlich zur Wohnflache zur Verfligung S
Sef eses besonder e Wohngefiihl im Freien fort. Zwel Pkw-Stellplatze im gesicherte
chhof ergénzen das Angebot und bieten einen zusitzlichen Komfort, der geradein
ner stadtischer L age besonders geschétzt wird.

Mitten in Saar br icken findet sich so ein Zuhause, das nicht laut sein muss, um aufzufallen.




Codice oggetto: 26089076 - 66111 Saarbricken

Dettagli del servizi

Die Wohnung entfaltet ih arakter Schritt fur Schritt.

Auf einer Wohnebene befindée die privaten Bereiche g 5chlafzimmer, Badezimmer
sowie zusatzlichen Raumlichkeit&g Wie sich flexibel zung@ Foeiten, fir Gaste oder fur die
Familie nutzen lassen. Hier entsteht\{ ger sonliche zugsort, der eine angenehme
Trennung vom offenen Wohnbereich s

Die zweite Ebene 6ffnet sich zu einem Wo , der Weiteund Leichtigkeit ausstrahlt.
Kochen, Essen und Wohnen gehen hier flig sinander Uber, die moderne K liche mit
Kochinsel wird dabei zum stilvollen Mg 5unkt. S dir ekte Bezug zur grof3ziigigen
Balkonflache erweitert das Raumgg usatzlich u hafft einen Ort, der gleichermal3en
zum Ankommen, Genief3en und dmmensein einladt.

Direkt angrenzend erweitert und 28 m2 grof3e Balkon & &/ohnraum ins Freie und
bietet mitten in der Stadt besonderen Ort fir entspannte aden und gesellige
Momente.

2 gesichertefreie P, Stellplétze sind im Preis enthalten!

Ein Stadtdomizi# s Raum, Architektur und L ebensgefiihl vereint —fi aschen, die das
Einzigartige atzen wissen.
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Tutto sulla posizione

Mitten in Saar br ticken. im L eben.

Die Immobilie befindet sich im z&g@ glen Saarbricker 3 eil St. Johann —dort, wo sich
urbanes L eben, kurze Wege und eingg e Freizeitg at miteinander verbinden.

Der St. Johanner Markt mit seinen Resi ants, 4 0s, Boutiquen und Cafés zahlt zu den
zentralen Treffpunkten der Stadt. Auch das barte Nauwieser Viertel pragt mit
individuellen Geschéften, Gastronomie sg . Kunst- und Kulturszene das besondere
L ebensgefiihl dieser Lage.

Einkaufen, Gastronomie, Kultu teund Einrichtung estaglichen Bedarfssind von
hier aus bequem erreichbar. 4 auwieser Viertel verflgtSem Uber eine gute
Anbindung an Saarbahn Busverkehr; aufgrund der zentra age spielt auch der Ful3-
und Radverkehr eine g ¢ Rolle.

Gleichzeitig liegar br icken im Her zen der grenziiber schreitenden Saaig Wy -L ux-Region.
Der Hauptb of sowie dieregionalen und Uberregionalen Verkehrsverbi qen
ermoglich# S &ne gute Erreichbarkeit des Umlandes und der benachbarten euro hen
Metrg egionen.
Eigl Page fur Menschen, die Stadt nicht nur erreichen, sondern unmittelbar erleben

ten.
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Ulteriori informazioni

Die Angaben zum Objekt & Bgen im Namen unseres Auftraggf%'s und dienen einer ersten
Information. Fiir die Richtigk d Vollstéandigkeit wird c Haftung lber nommen.

Unser Servicefur Sieals Eigentime ir bewerte kostenfrei Ihre Il mmobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwer ic Ane lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zur greichen Verkauf zur Verfligung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M runte men mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, assigkeit uneg ekretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermoge = ¥es uns, Verkaufer b ermieter und I nteressenten
bestmaoglich zusammenzufi
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Ratrick Forgeng

Grof3herzog-Friedrig al ) 66121 Saar brlicken
Tel 4 55681-9 40
E-Maj ar bruecken@vo all.com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com



/it/colophon

