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A colpo d'occhio

26089011 1.150.000 EUR

1979 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.200 m2

15 x superficie libera

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 1050 m2

ca. 1200 m2
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Dati energetici

Gas Attestatq Prestazione
31.01.2036 Energetica

116.00 kWh/m?2a

D

1979
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Una prima impressione

Das in den 60er Jahren bebaute ca. 4.720 m2 grof3e Grundstiick wurde 1973 durch eine
Halle erweitert und 2002 kam eine weitere Verkaufsflache als separates Gebaude hinzu.
Eine breite Palette an Gebauden und Nutzungsmaoglichkeiten geben Ihnen den Spielraum
zur eigenen Entwicklung. Die einzelnen Bestandsgebaude bendtigen teilweise eine
umfassende Renovierung bzw. Sanierung und eréffnen dadurch die Méglichkeit,
individuelle Anpassungen an moderne Anforderungen und betriebliche Konzepte
vorzunehmen.

Die Liegenschaft bietet ideale Voraussetzungen fur einen Supermarkt, kleine
Produktionsbetriebe, Handwerksunternehmen, kleine Lager- und Logistikdienstleister,
Gewerbliche Kapitalanleger mit Fokus auf Vermietung und Unternehmer mit
Expansionspléanen -- mit bester Verkehrsanbindung in Saarbriicken-Bubingen. Die Flache
eignet sich natirlich auch fur den Wohnungsbau.

Fur Kapitalanleger eroffnet sich hier auch die Mdglichkeit, nach einer Modernisierung, ein
zukunftsfahiges Gewerbeareal mit nachhaltiger Vermietbarkeit zu erwerben.
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Dettagli dei servizi

Im Zentrum der Liegenschaft befindet sich eine grof3zuigige Lagerhalle mit einer Flache
von 525 m2. Die Hallenh6he betragt bis zu ca. 5,75 Meter, was unterschiedliche
Nutzungsarten, auch fur lagerintensive Betriebe, ermoglicht. Im Untergeschoss steht
zudem eine zusatzliche Lagerflache mit ca. weiteren 210 m? Lagerflache zur Verfigung,
die weiteren Spielraum flir Lagerung oder Logistikfunktionen ertffnet. Weitere
Untergeschosse stehen mit ordentlicher Raumhohe zur Verfligung.

Fir den Fuhrpark oder den Warenein- und -ausgang steht eine LKW Garage mit ca. 234
m2 zur Verfligung, ebenfalls mit einer Hallenhdhe von etwa 5,75 Metern. Diese ist optimal
flr groRere Fahrzeuge oder Transporter befahrbar und erleichtert die logistischen
Ablaufe lhres Betriebs. Die Parkplatze auf dem Grundstiick sind auch erweiterbar, um
dem steigenden Bedarf an Stellplatzen fur Mitarbeiter, Kunden oder Lieferanten gerecht
zu werden.

Ein separates Gebaude aus dem Baujahr 2002 mit ca. 105 m?2 Verkaufsflache erweitert
das Nutzungsspektrum, der Keller von diesem Gebaude umfasst ebenfalls ca. 105 m?2
Kellerflache. Hier bestehen Mdglichkeiten zur Einrichtung einer Handelsflache, eines
Showrooms oder ahnlicher Konzepte.

Auf dem Gelande befindet sich ein nicht unterkellerter Bungalow aus dem Baujahr 1979,
mit ca. 126 m2 Wohnflache, der sich in einem sanierungsbedurftigem Zustand befindet.
Ein Abriss wirde an dieser Stelle andere Nutzungsmaoglichkeiten einraumen. Letztendlich
kann diese Flache entweder zu neuen Wohnzwecken oder auch zu anderen
gewerblichen Nutzungen umgebaut werden.

Dank der zentralen Lage und der vielseitigen Bebauung ergeben sich zahlreiche
Perspektiven fiir eine erfolgreiche Nutzung und zukinftige Anpassungen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um
sich personlich von den Mdglichkeiten dieses besonderen Angebots zu liberzeugen.
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Tutto sulla posizione

Biubingen gehort zu den besten Lagen unter den Randgemeinden der Landeshauptstadt,
die Sie in wenigen Minuten erreichen.

Im Herzen der Metropolregion Saar-Lor-Lux gelegen, bietet Saarbrticken kurze Wege
nach Luxemburg, Paris, StralRburg oder Frankfurt. Der ICE-Bahnhof Saarbriicken sowie
die internationalen Flughéafen Saarbrticken und Luxemburg stellen, neben den
exzellenten Autobahnverbindungen, die nétige Infrastruktur bereit.

Das franz6sische ,savoire vivre” pragt diese Metropolregion wie keine zweite. 9 von
MICHELIN ausgezeichnete Sternekdche sind im Saarland und seinen Nachbarregionen
beheimatet.
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Ulteriori informazioni

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.

Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail -
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Patrick Forgeng

Grol3herzog-Friedrich-Stralie 48, 66121 Saarbricken
Tel.: +49 681 -92 79814 0
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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