Heusweiler / Holz

Wohnen in bevorzugter Wohnlage von Heusweliler
OT Holz

CODICE OGGETTO: 23089133
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PREZZO D'ACQUISTO: 255.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 267 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 680 m?
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A colpo d'occhio

23089133

ca. 267 m2

a due falde
Previo accordo
7

3

3

1976

3 x superficie libera,

3 x Garage

255.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1976

massiccio
ca. 86 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL 194.90 kWh/m2a
26.03.2033

F

Combustibile liquido
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

poll.com
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Una prima impressione

Dieses geraumige und imposante Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung aus dem Jahr
1976 besticht durch seine grofRe und individuell planbare Wohnflache, sowie seinem
interessanten Baustil. Sie finden hier eine grof3ztigige Wohn- und Nutzflache von ca. 327
m2, zur Erfillung Ihrer individuellen Bedirfnisse und Gestaltungsideen vor. Das
ausgebaute Obergeschoss ist der perfekte Wohnbereich fir Ihren Nachwuchs oder fiir
Diejenigen, die ihr Homeoffice im eigenen Zuhause integrieren, aber nicht auf Platz
verzichten méchten. Die Einliegerwohnung eignet sich ideal zur Vermietung,
Generationenwohnen, Géste oder auch fur lhre heranwachsenden Kinder. Das Anwesen
verfugt Uber eine Gesamtflache von ca. 680m2. Das Dach, Tiuren und Fenster sind aus
dem Baujahr. Sie gewinnen hier eine interessante Basis fiir ein perfektes Familienleben
mit Generationen. Aber auch eine Familie, mit lukrativen Mieteinklnften im Hintergrund,
findet hier ihr Gllck. Fazit: Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung liegt sehr
gunstig und ist in der Tat sanierungsbedurftig, dennoch bietet es einen preiswerten
Einstieg in ein perfektes Familienleben mit Generationen oder in ein Wohnen im
Einfamilienhaus mit lukrativen Mieteinkunften.
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Dettagli dei servizi

Betritt man den Haupteingang des Wohnhauses, gelangt man durch eine separate
Wohnungstir in die groRziigige Diele der Hauptwohnung, von welcher Sie aus auch den
Zugang zum Gaste-WC finden. An die Diele grenzt die Kiiche und das dahinterliegende
Esszimmer an, welches in den grof3en luftigen Wohnbereich mit hoher Decke tbergeht.
Der Wohnbereich gestaltet sich mit einer Gré3e von ca. 41 m2 in einen Ort fir das
perfekte Familienleben und erhélt durch die hohe Decke einen wunderbaren
Galeriecharakter.

Der Wohnbereich geht in die angrenzende Wohndiele tiber, wodurch Sie weitere ca. 11
m?2 an Wohnflache gewinnen. Auch hier ist Inrer Phantasie keine Grenze gesetzt...6ffnen
Sie den gesamten Wohnbereich... verwandeln Sie die Wohndiele in ein Esszimmer,
nutzen Sie das Esszimmer als VergrofRerung der Kiiche...Ilhrer Wohnraumgestaltung mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 185 m2 in der Hauptwohnung, werden hier fast keine
Grenzen gesetzt. Von der Wohndiele aus gelangen Sie ins grof3ziigige Schlafzimmer
sowie das hellgeflieste Badezimmer mit Eckbadewanne, Dusche und WC. Weiterhin
finden Sie hier den Zugang zur Uberdachten Loggia, von der aus Sie die wunderbare
Fernsicht genief3en kénnen.

Auch das Obergeschoss wurde zum Wohnraum mit einer Flache von ca. 68 m?
ausgebaut. Hier finden Sie neben einem grol3ziigigen Wohnbereich, einem
Arbeitsbereich, einem Schlafzimmer, auch ein Badezimmer mit Dusche, Waschbecken
und WC vor. Der perfekte Wohnbereich fur lhren Nachwuchs oder fur Diejenigen, die ihr
Homeoffice im eigenen Zuhause integrieren, aber nicht auf Platz verzichten méchten.
Der Keller des Hauses birgt vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Zum einen befindet sich
hier die Einliegerwohnung, des Weiteren gliedert sich der Keller, mit seiner Nutzflache
von ca. 60 m2 in verschiedene Raumlichkeiten wie Blgelzimmer, Waschkiiche,
Heizungsraum, Abstellraum, Zahlerraum, Vorratsraum, einem Flur sowie zwei weiteren
Kellerraumen.

Die Einliegerwohnung erreichen Sie Uber den grof3ziigigen Dieleneingangsbereich im
Untergeschoss des Hauses, aber auch zusatzlich Uber die Terrassentir, welche als
eigene Haustur fungiert. Die Einliegerwohnung verfligt mit ca. 82 m2 Wohnflache Gber
einen Wohn- und zuséatzlichen Wohndielenbereich, eine separate Kiiche, einem Schlaf-
sowie einem Badezimmer und einer Uberdachten Terrasse. Hervorzuheben ist, dass der
Einliegerwohnung eine eigene Garage zugeordnet werden kann.

Die Olheizung ist aus dem Jahr 1999. Eine Doppelgarage sowie eine zusétzliche Garage
fur die Einliegerwohnung runden das Angebot ab.
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Tutto sulla posizione

Der Ortsteil Holz gehort zur Gemeinde Heusweiler und liegt in landschattlich reizvoller
Lage, etwa zehn Kilometer nordwestlich von Saarbriicken. Mit bester Verkehrsanbindung
zur Autobahn und hervorragender Infrastruktur, die Sie vor Ort finden. Arzte, Apotheke,
Bank, Kindergarten, Grundschule, sowie Einkaufsmdéglichkeiten des taglichen Bedarfs
und weitere Einrichtungen sind im Umkreis von ca. 450 m fuR3laufig in ein paar
Gehminuten sehr gut erreichbar. Der Ortsteil Holz ist ein Ort im Griinen. Ausgedehnte
Walder und Wanderwege rund um den Ort laden zu Spaziergangen ein und tragen zur
Erholung vom Alltagsstress bei. Durch ihre sehr gute Verkehrsanbindung, hier kreuzen
sich die Autobahnen Al und A8, ist die Gemeinde Heusweliler idealer Ausgangspunkt fur
Tagestouren in die nahere und weitere Umgebung. So erreicht man von hier innerhalb
kirzester Zeit die Stadte Saarbricken, Neunkirchen, Homburg, Saarlouis oder Volklingen
mit dem Weltkulturerbe Volklinger Hiitte. Auch in Luxembourg oder Frankreich ist man
schnell. Die OPNV-Anbindung in alle Richtungen gestaltet sich sehr gut.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 194.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist F. Die Angaben
zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.
Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdoglich zusammenzufiihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an
oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Patrick Forgeng

GroRRherzog-Friedrich-StraRe 48 Saarbriicken
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




