VON POLL

GroR-Umstadt / Klein-Umstadt

Bungalow der Extraklasse in Feldrandlage

Codice oggetto: 26486012

PREZZO D'ACQUISTO: 799.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 130 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 470 m?
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Codice oggetto: 26486012 - 64823 GroR-Umstadt / Klein-Umstadt

A colpo d'occhio

26486012 799.000 EUR
ca. 130 m2 Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inkl.
a padiglione MwSt.) des
3 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2024
2011 Curato

1x Carport, 1 x —

superficielibera massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Pompadi calore Attestato Prestazione
idraulica/pneumatica Energetica
30.01.2028 27.40 kWh/m2a

A+

Pompa di calore

idraulica/pneumatica 2023
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Una prima impressione

Dieser aul3er gewohnliche Bungalow vereint stilvolle Architektur, hchsten Wohnkomfort
und zukunftsweisende Technik in einer der begehrtesten Lagen —direkt am Feldrand. Auf
ca. 130 m2 Wohnflache bietet dieses eingeschossige Zuhause ein dur chdachtes Raumkonzept,
das sowohl Asthetik alsauch Funktionalitat auf héchstem Niveau ver bindet.

Das Haus Uiber zeugt durch seine barrierefreie und senioren- sowierollstuhlger echte
Bauweise. Samtliche Raume befinden sich ebenerdig, wodurch ein komfortablesund
uneingeschranktes Wohnen in jeder L ebensphase ermoglicht wird. Grof3ziigige,
bodengleiche Duschen in beiden moder nen Badezimmer n unter streichen diesen Anspruch
zusatzlich.

Der lichtdurchflutete Wohnber eich sorgt dank grof3ziigiger Fensterflachen flr eine
angenehme, offene Atmosphére und ein besonder s wohnliches Raumgefiihl. Mit insgesamt
drei Zimmern, einer stilvollen Kiiche und zwei hochwertig ausgestatteten Badern bietet die
Immobilie ausreichend Platz fiir individuelle L ebensentwirfe.

Die exklusive Ausstattung zeigt sich in vielen Details: Eine er stklassige Gaggenau-
Einbaukuche erfillt hochste kulinarische Anspr tiche, wahrend mal3gefer tigte Echthol z-
Einbauschranke fur eine elegante und zugleich praktische Raumldsung sor gen. Hochwertige
Schiebetiren aus dem gleichen edlen Holz fligen sich har monisch ins Gesamtbild ein und
optimieren die Raumnutzung auf raffinierte Weise.

Auch technisch ist dieses Haus auf dem neuesten Stand: Eine moder ne Photovoltaikanlage
mit 9,66 KW L eistung in Kombination mit einem Speicher mit 10 kW sor gt flir eine
nachhaltige und effiziente Ener giever sorgung. Erganzt wird dies durch eineim Jahr 2024
installierte Warmepumpe, die zukunftssicheres und umweltfreundliches Heizen garantiert.

Der AulRBenbereich steht dem Innenraum in nichts nach: Ein tber schaubar er, pflegeleichter
Garten bietet ausreichend Platz zur Erholung, ohne dabei viel Aufwand zu erfordern. Die
grolzigige Terrasse wird von einem Uberdimensionierten Vordach geschitzt, das mit einem
elektrischen Sonnenschutz ausgestattet ist —ideal flr entspannte Stunden im Freien bei jeder
Wetterlage. Ein elektrisch betriebenes Eingangstor bietet zusatzlichen Komfort und
Sicherheit.

Ein besonderes Plus: Im Dachgeschoss besteht Ausbaupotenzial, sodass bei Bedarf

zusatzliche Wohnflache geschaffen wer den kann — eine attraktive Option fur zuktnftige
Erweiterungen oder individuelle Nutzungskonzepte.




Dieser Bungalow ist mehr alsnur ein Zuhause — er ist ein durchdachtes Gesamtkonzept fiir
anspruchsvolles, komfortables und nachhaltiges Wohnen in ruhiger, naturnaher Umgebung.
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Dettagli dei servizi

- Hochwertige Einbauschr énke Eingangs-/Wohnber eich

- Einbaukiiche von Gaggenau mit Elektroger aten

- Bodentiefe Fenster- und Turenelemente im Wohn-/Essber eich
- Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner auf gleicher Ebene
- Carport

- Elektrisches Eingangstor

- PV Anlage mit Speicher

- Dachgeschoss mit Ausbaumdglichkeit

- Geschossdeckenddmmung

- Bodentiefe Dusche mit Bewegungsfr eiheit

- Seniorenger echt
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Tutto sulla posizione

Dieser aul3er gewohnliche Bungalow vereint stilvolle Architektur, hchsten Wohnkomfort
und zukunftsweisende Technik in einer der begehrtesten Lagen —direkt am Feldrand. Auf
ca. 130 m2 Wohnflache bietet dieses eingeschossige Zuhause ein dur chdachtes Raumkonzept,
das sowohl Asthetik alsauch Funktionalitat auf héchstem Niveau ver bindet.

Das Haus Uber zeugt durch seine barrierefreie und senioren- sowierollstuhlger echte
Bauweise. SAmtliche Raume befinden sich ebenerdig, wodur ch ein komfortables und
uneingeschranktes Wohnen in jeder L ebensphase ermoglicht wird. Grof3ziigige,
bodengleiche Duschen in beiden moder nen Badezimmer n unter streichen diesen Anspruch
zusatzlich.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich sorgt dank grof3ziigiger Fensterflachen flir eine
angenehme, offene Atmosphére und ein besonder s wohnliches Raumgefiihl. Mit insgesamt
drei Zimmern, einer stilvollen Kiche und zwei hochwertig ausgestatteten Badern bietet die
Immobilie ausreichend Platz fur individuelle L ebensentwiir fe. Die exklusive Ausstattung
zeigt sich in vielen Details. Eine er stklassige Gaggenau-Einbauktiche erfiillt hdchste
kulinarische Ansprtiche, wahrend mal3gefertigte Echtholz-Einbauschranke fiir eine elegante
und zugleich praktische Raumlésung sor gen. Hochwertige Schiebetliren aus dem gleichen
edlen Holz fgen sich harmonisch ins Gesamtbild ein und optimieren die Raumnutzung auf
raffinierte Weise.

Auch technisch ist dieses Haus auf dem neuesten Stand: Eine moder ne Photovoltaikanlage
mit 9,3 kW Leistung in Kombination mit einem Speicher sorgt flr eine nachhaltige und
effiziente Ener giever sorgung. Erganzt wird dies durch eineim Jahr 2024 installierte
Warmepumpe, die zukunftssicheres und umweltfreundliches Heizen garantiert.

Der AuRenbereich steht dem Innenraum in nichts nach: Ein tberschaubarer, pflegeleichter
Garten bietet ausreichend Platz zur Erholung, ohne dabei viel Aufwand zu erfordern. Die
grof3zigige Terrasse wird von einem Uberdimensionierten Vordach geschiitzt, das mit einem
elektrischen Sonnenschutz ausgestattet ist —ideal flr entspannte Stunden im Freien bei jeder
Wetterlage. Ein elektrisch betriebenes Eingangstor bietet zusatzlichen Komfort und
Sicherheit.

Ein besonder es Plus: Im Dachgeschoss besteht Ausbaupotenzial, sodass bei Bedarf
zusatzliche Wohnflache geschaffen wer den kann — eine attr aktive Option fur zuktnftige
Erweiterungen oder individuelle Nutzungskonzepte.

Dieser Bungalow ist mehr alsnur ein Zuhause —er ist ein durchdachtes Gesamtkonzept fiir
anspruchsvolles, komfortables und nachhaltiges Wohnen in ruhiger, naturnaher Umgebung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Luke Zentner

Bahnhofstral3e 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873470
E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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