
Neustadt / Pelzerhaken – Neustadt in Holstein

Pelzerhaken-Zweifamilienhaus mit großem Garten in
Strandnähe – vielseitig nutzbar

 

Codice oggetto: 26270009

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 699.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 183 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 536 m2
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Codice oggetto: 26270009 - 23730 Neustadt / Pelzerhaken – Neustadt in Holstein

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26270009

Superficie netta ca. 183 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 6

Camere da letto 4

Bagni 5

Anno di costruzione 2004

Garage/Posto auto 2 x Carport, 2 x
superficie libera

Prezzo d'acquisto 699.000 EUR

Casa Casa bifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

Teleriscaldamento

Riscaldamento Tele

Certificazione
energetica valido
fino a

31.07.2036

Fonte di
alimentazione

Teleriscaldamento

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione energetica

Consumo finale di
energia

95.90 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

C

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

2004
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus überzeugt durch seine attraktive Lage in Strandnähe
sowie seine vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten. Ob als Mehrgenerationenhaus, zur
Eigennutzung mit Vermietung einer Wohneinheit oder als Kapitalanlage – hier eröffnen sich
zahlreiche Möglichkeiten.
Das Haus verfügt über zwei separate Wohneinheiten mit einer gesamten Wohnfläche von ca.
183 m² und einem teilausgebautem Keller von ca. 95m² auf einem 536 m² großen
Grundstück. Insgesamt stehen sechs Zimmer, davon vier Schlafzimmer, zwei Wohnzimmer
und fünf Badezimmer, zur Verfügung und bieten ausreichend Platz für Familien oder
mehrere Generationen.
Die Erdgeschosswohnung ist mit einer offenen Küche zum Wohnraum ausgestattet und
bietet einen direkten Zugang zur Terrasse sowie in den liebevoll eingewachsenen Garten. Ein
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und zwei Bäder runden diese Etage ab.
Das Obergeschoss erreichen Sie durch das Treppenhaus. Die Wohnung im Obergeschoss
verfügt über zwei Bäder, drei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und eine separate Küche. Ein
Balkon ergänzt diese Wohneinheit.
Das Gebäude ist voll unterkellert und bietet dadurch zusätzliche Nutz- und Abstellflächen.
Beheizt wird die Immobilie über eine Fernwärmeheizung. Dreifach verglaste
Kunststofffenster sorgen für eine gute Wärmedämmung. Die Bodenbeläge bestehen aus
pflegeleichten Fliesen, Parkett sowie Laminat.
Für Fahrzeuge stehen ein Doppelcarport sowie zwei zusätzliche Pkw-Freiplätze zur
Verfügung. Ein Glasfaseranschluss ermöglicht bequemes Arbeiten im Homeoffice.
Diese Immobilie verbindet großzügiges Wohnen mit einer attraktiven Lage und bietet
sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanlegern hervorragende Perspektiven. Der liebevoll
angelegte Garten, die gute Raumaufteilung sowie die zwei separaten Wohneinheiten machen
dieses Haus zu einer seltenen Gelegenheit.Vereinbaren Sie mit uns einen individuellen
Besichtigungstermin.
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Tutto sulla posizione

Pelzerhaken ist ein beliebter Küstenort an der Lübecker Bucht und gehört zur Gemeinde
Neustadt in Holstein. Der Ort begeistert mit seinem maritimen Flair, dem feinsandigen
Ostseestrand und der unmittelbaren Nähe zum Wasser. Pelzerhaken gehört zu der Stadt
Neustadt in Holstein.

Neustadt in Holstein ist eine Kleinstadt mit 17.000 Einwohnern im Herzen Ostholsteins und
der Lübecker Bucht.

Bekannt ist Neustadt vor allem für seinen großen Yachthafen, der nicht weit von Ihrem
neuen Zuhause entfernt ist. Darüber hinaus finden Sie alle Dinge des täglichen Bedarfs in
unmittelbarer Nähe. Die Wohnung liegt nahe dem Stadtkern und in fußläufiger Nähe zu
dem schönen Fischereihafen Neustadts. Das Zentrum von Neustadt erreichen Sie in nur fünf
Minuten.

Nahegelegene Bademöglichkeiten bieten die Strände von Neustadt, Sierksdorf und
Pelzerhaken.

Der innerstädtische ehemalige Handelshafen erfährt derzeit durch die
Entwicklungsmaßnahme "Großprojekt Hafenwestseite" eine deutliche Aufwertung. Bis
2025 soll hier eine Meile mit Restaurants, Büros und Geschäften, einer Jugendherberge und
einem Kulturzentrum entstehen.
Weitere Attraktionen in der näheren Umgebung sind beispielsweise der Hansapark in
Sierksdorf und die Ostseetherme in Scharbeutz.
Auch die medizinische Versorgung ist überdurchschnittlich gut. Die Schön Klinik Neustadt
in Holstein genießt einen ausgezeichneten Ruf.
Die Auffahrt zur Autobahn A1 ist in weniger als 5 Minuten zu erreichen. Mit dem Auto sind
Fehmarn und Lübeck jeweils 20 Minuten und die Hansestadt Hamburg ca. 60 Minuten
entfernt. Eine Bahnverbindung nach Lübeck sowie Buspendelverbindungen sind ebenfalls
vorhanden.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jessica Koppitz

 

Brückstraße 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 55 98 99 0

E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

