Neustadt in Holstein / Pelzerhaken - Neustadt in Holstein

Wohnung mit direktem Meerblick an der Seebrlcke
von Pelzerhaken

Codice oggetto: 26270018
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A colpo d'occhio

26270018 390.000 EUR
ca. 61 m2 Piano
1 Kauferprovision
> betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1999 2024
1 x superficielibera Curato
massiccio
ca. 6 m2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 81.70 kWh/m2a
01.04.2029
C
Gas 1998
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Una prima impressione

Einmalige L age, direkter Meerblick und ein grof3ziigiger Balkon mit unverbaubarem Blick
auf die Ostsee — diese 2-Zimmer-Wohnung bietet die perfekte Kombination aus maritimem

L ebensgefiihl und attraktiver Lage direkt an der Seebrlicke von Pelzer haken.

Das besondere Highlight der Wohnung ist der grof3e Balkon mit unverbaubarem M eerblick.
Hier lasst sich der Blick auf die Ostsee zu jeder Tageszeit genief3en —ob beim Friihstiick, bei
einem Kaffee am Nachmittag oder beim entspannten Ausklang des Tages.

Dieim Jahr 1999 errichtete Wohnung verflgt auf ca. 61 m2 Giber einen grol3ziigigen Wohn-
und Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon und einem beeindruckenden Blick auf das
Meer. Die separ ate, zweckmallig ausgestattete K iiche ist funktional gestaltet und bietet kurze
Wege.

Das Schlafziimmer bietet einen angenehmen Rickzugsort. Erganzt wird das Raumangebot
durch ein Duschbad mit Fenster und Platz fur eine Waschmaschine. Ein kleiner Abstellraum
innerhalb der Wohnung sorgt fur zusatzlichen Stauraum.

Das Gebaude verfugt tber einen Fahrstuhl, der einen komfortablen Zugang zur Wohnung
ermaoglicht. Zur Wohnung gehéren auf3erdem ein eigener Stellplatz sowie ein separ ater
Abstellraum im Keller.

Die Wohnungseigentliimer gemeinschaft besteht aus insgesamt 11 Wohneinheiten, die sich auf
zwel Etagen verteilen, sowie 3 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss.

Das Gebaude steht auf einem Eigenlandgrundstiick. Die Fenster und die Gasheizung wurden
in den letzten Jahren erneuert. Es steht eine Sanierung der Balkone an.

Diese Immobilieist eine besonder e Gelegenheit fur alle, dieeine Wohnung in erster Reihe
zur Ostsee suchen und den unver baubaren M eerblick vom eigenen grof3ztigigen Balkon
geniefien mochten. Die direkte Lage an der Seebr iicke von Pelzer haken macht diese
Wohnung sowohl als Ferienimmobilie als auch als attraktiven Riickzugsort an der Ostsee
besonder sinter essant.
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Dettagli del servizi

Die Highlightsim Uberblick:

Grof3er Balkon mit unverbaubarem Meerblick und elektrischer Marquise
Erste Lage direkt an der Seebrlicke von Pelzerhaken
Grof3zigiger Wohn- und Essbereich

Separate Kiiche

Schlafzimmer

Duschbad mit Fenster

Platz fur eine Waschmaschine im Bad

Kleiner Abstellraum innerhalb der Wohnung

3-fach verglaste Fenster neuwertig

Alle Fenster verfligen Uber AulRenjalousien, teilweise elektrisch
Fahrstuhl

Eigener Stellplatz

Separater Kellerabstellraum und Fahrradkeller

Baujahr 1999

Gasheizung neu 2024

Glasfaser

WEG mit 11 Wohneinheiten auf zwei Etagen

3 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss

Eigenlandgrundstiick




Codice oggetto: 26270018 - 23730 Neustadt in Holstein / Pelzerhaken - Neustadt in
Holstein

Tutto sulla posizione

Pelzerhaken ist ein beliebter Klistenort an der L ibecker Bucht und gehért zur Gemeinde
Neustadt in Holstein. Der Ort begeistert mit seinem maritimen Flair, dem feinsandigen
Ostseestrand und der unmittelbaren N&he zum Wasser.

Die Wohnung befindet sich in besonderer Lage direkt an der Seebr licke von Pelzer haken.
Der Strand, die Ostsee und die Promenade liegen somit unmittelbar vor der Haustiir. Cafés,
Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in der ndheren Umgebung.

Die Hafenstadt Neustadt in Holstein ist nur wenige Kilometer entfernt und bietet eine
umfassende I nfrastruktur. Uber die nahegelegene Autobahn A1 sind L iibeck, die
Ostseebader der Libecker Bucht sowie die Hansestadt Hamburg gut erreichbar.




Codice oggetto: 26270018 - 23730 Neustadt in Holstein / Pelzerhaken - Neustadt in

Holstein

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la personadi riferimento:

Jessica Koppitz

BrlickstraiRe 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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